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FNP-Fortschreibung Staufen-Miinstertal Erneute Offenlage

1 Sachverhalt

Der Flachennutzungsplan (FNP) des GVV Staufen-Munstertal wurde am 12.12.2023 zur
Feststellung beschlossen und am 21.03.2024 beim Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald
(LRA) zur Genehmigung vorgelegt. Vom LRA wurde signalisiert, dass Genehmigungsvorbe-
halte bestehen, weshalb der Genehmigungsantrag mit Schreiben vom 23.07.2024 zurlickge-
zogen wurden.

Die Genehmigungsvorbehalte bezogen sich auf die raumordnerische Zulassigkeit, insbeson-
dere dem Aspekt der abgesetzten Siedlungslage, der Betroffenheit von HQ-100-Gebieten,
Gewasserrandsteifen, Biotopen und FFH-Gebieten. Diese wurden geklart und aufgeltst, mit
dem Ziel, zeitnah einen genehmigungsfahigen FNP zu erreichen. Dafiir sind planerische
Anderungen am FNP notwendig, die eine erneute Offenlage des Plans erforderlich machen.

Des Weiteren wurde bemangelt, dass die Ubersichtskarten, welche Flachen sich im neuen
FNP gegentliber dem rechtskréaftigen FNP &ndern, erst zum Feststellungsbeschluss zur Ver-
figung gestellt wurden und diese somit nicht Gegenstand eines Beteiligungsschrittes waren.
Dies soll nun ebenfalls im Rahmen der erneuten Offenlage nachgeholt werden.

Zudem wurde zwischenzeitlich das Bebauungsplanverfahren fir den Bereich ,Baumhaus-
Lodges® in Staufen (im FNP unter Flachensteckbrief SW 5 Am Gallenweilerweg) vorange-
trieben.

Gegenstand dieser erneuten Offenlage sind die gednderten Planinhalte, die durch das vor-
liegende Dokument verdeutlicht werden. Zur besseren Nachvollziehbarkeit werden alle Plan-
unterlagen im Rahmen der erneuten Offenlage zur Verfligung gestellt.

2 Anderungen Planzeichnung FNP aufgrund raumordnerischer
Bedenken

Die folgenden Bauflachendarstellungen wurden durch das LRA Fachbereich Baurecht als
Genehmigungshindernisse vorgetragen. In der rechten Spalte ,Problemlésung® wird aufge-
zeigt, wie das Genehmigungshindernis ausgerdumt werden soll und sich die Gebiete im FNP
kiinftig darstellen.

Flache / Gebiet Problemldsung

) Flache innerhalb des Regio- Verzicht auf Baufla-
g M | nalen Griinzugs, chendarstellung >
Der Innenbereich von Grunern Darstellung als

wird durch die ,Satzung iiber Landwirtschaft
die Grenzen fiir den im Zu-

Staufen-Grunern, Bereich ,Im Stei-
ner”

sammenhang bebauten Stadt-
teil ,Grunern der Stadt Stau-
fen" definiert, der Teilbereich
. . | »Im Steiner” wurde am

18.12.1980 von der Satzungs-

genehmigung ausgenommen
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ENP-Fortschreibung Staufen-Miinstertal

Erneute Offenlage

Flache / Gebiet

Problemldsung

Obermiinstertal, Bereich
Armengasse (Bereich Sagewerk

Sayer)

Bisher Flache fiir Landwirt-
schaft nun Bestand Ge-
mischte Bauflache, Teilbe-
reich Fist.Nr. 1145 (Sagewerk
Sayer, ca. 2000 m? der Ge-
samtflache von 9.738 m?) dar-
gestellt als Innenentwick-
lungspotential mit geringer Ak-
tivierungswahrscheinlichkeit
Begriindung: Anpassung an

Bestand / Arrondierung

Verzicht auf Baufla-
chendarstellung >
Darstellung als
Landwirtschaft

Gasse:

bisherige Darstellung Flache fir
Landwirtschaft nun Bestand
Gemischte Bauflache

kein eigener im Zusammen-

hang bebauter Ortsteil,

Verzicht auf Baufla-
chendarstellung >
Darstellung als
Landwirtschaft

Bereich der AuBenbereichssatzung
.Wolfgarten II* (FIst.Nr. 162 teilw.,
7712, 7711, 77 teilw.)

Darstellung bisherige Flachen
fuir Landwirtschaft/Griinzasur
nun Bestand Gemischte Bau-
flache,

Begriindung: Anpassung an Be-
stand

Satzung § 35 Abs. 6 BauGB
vom 26.03.2021 nur Wohn-
zwecken dienenden Vorha-

ben zulassig

Verzicht auf Baufla-
chendarstellung >
Darstellung als
Landwirtschaft

Bereich der AuRenbereichssatzung

+Wolfgarten® (FIst.Nr. 102 teilw., 76

teilw., 76/1, 75/3, 75/4, 75 teilw.)
o) -

Darstellung bisherige Flachen
fur Landwirtschaft/Griinzasur
nun Bestand Gemischte Bau-
flache,

Begriindung: Anpassung an Be-
stand

Satzung § 35 Abs. 6 BauGB
vom 26.03.2021 nur Wohn-
zwecken dienenden Vorha-

ben zulassig.

Verzicht auf Baufla-
chendarstellung >
Darstellung als
Landwirtschaft
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FNP-Fortschreibung Staufen-Miinstertal

Erneute Offenlage

Flache / Gebiet

Problemldsung

Bereich der AuRenbereichssatzung
.Vogelsang“ (FIst.Nr. 107, 105/5,
105/6 teilw., 50/3) + angrenzender
Teilbereich des unbebauten Flst.Nr.
101 (ca. 3000 m?),

Darstellung bisherige Flachen fiir Land-
wirtschaft nun Bestand Gemischte Bau-
flache, Wegfall der Darstellungen Son-

derbauflachen Altenwohnheim + Schule

fehit in der Gegenlberstellung

Begriindung der Darstellung: Geltungs-

Satzung § 35 Abs. 6 BauGB
vom 26.03.2021 Wohnzwecke
+ kleinere Handwerks- und

Gewerbebetriebe zulassig

Unbebaute Freiflache soll It.
Begriindung Innenentwick-

lungspotential sein

Verzicht auf Baufla-
chendarstellung >
Darstellung als
Landwirtschaft

Bereich der AuRenbereichssatzung
LKrumlinden-BUhl“ (FIst.Nr. 45/2,
40/4, 40/5, 40/3, 40/2.

pS, Pl

Darstellung bisherige Flachen
fur Landwirtschaft nun Bestand
Gemischte Bauflache

1 Grundstiick Baullicke mit ge-
ringer Aktivierungswahrschein-
lichkeit

Begriindung: Bericksichtigung
sonstige Satzung

Satzung § 35 Abs. 6 BauGB
vom 26.03.2021 nur Wohn-
zwecken dienenden Vorha-
ben zulassig.

Verzicht auf Baufla-
chendarstellung >
Darstellung als
Landwirtschaft

Untermiinstertal Bereich Langeck
problematisch: Flst.Nrn. 628/2,
628/3, 628 teilw.
T -

Bisherige Flachen fir Landwirt-
schaft nun Bestand Gemischte
Bauflache

Begriindung: Anpassung an Be-
stand / Arrondi_erun'g

Nummer in Gegenuberstellung: A27

Es ist die Entwicklungsflache
M7 dargestellt, die anschlie-
Renden Grundstiicke als Be-
stand Mischbauflache. Dar-
stellung unbebautes Grund-
stiick FIst.Nr. 628/3 als Innen-
potential mit geringer Aktivie-

rungswahrscheinlichkeit

Verzicht auf Baufla-
chendarstellung auf
Flurst. Nr. 628 und
628/3 - Darstellung
als Landwirtschaft

Beibehaltung Ent-
wicklungsflache M7

Aufnahme des ,LU-
ckenschlusses® zur
Herstellung des Sied-
lungszusammen-
hangs (war bereits
als Sonderbauflache
enthalten). Hinweis:
Biotop / FFH-
Mahwiese betroffen
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FNP-Fortschreibung Staufen-Miinstertal

Erneute Offenlage

Flache / Gebiet

Problemldsung

Untermunstertal, Bereich Ortsein-
gang (FIst.Nrn. 28/2, 28/4, 28/1 Teil),

Bisherige Flache fiir Landwirtschaft kein Anschluss an Ortsteil Un-

nun Bestand Gemischte Bauflache, terminstertal, Trennung durch

Begriindung: Anpassung an Bestand Neumagen und landwirt-

" schaftliche Flache
Arrondierung

Verzicht auf Baufla-
chendarstellung >
Darstellung als
Landwirtschaft

UntermUnstertal,  Bereich | Bisher Flache fur | Darstellung als
Breitmatte Flurst. 66 Lagg\./'virtschaft Bestandsflache wird nicht

\/ w ) mitgetragen.
: hes A | Erforderlichkeit wird nicht

gesehen.

Verzicht auf Baufla-
chendarstellung >
Darstellung als
Landwirtschaft
A\

3 Anderungen Planzeichnung FNP aufgrund Natur- und Wasser-

schutz

In der folgenden Tabelle sind alle Anderungsbereiche dargestellt, zu denen sich entweder
der Fachbereich 420 Naturschutz oder die Fachbereiche 430/440 Wasser und Boden erneut
geaulert hat und die entsprechend geandert wurden.

Bei den Konflikten handelt es sich iiberwiegend um Uberlagerungen mit dem HQ-100, mit
Biotopflachen und FFH-Gebieten sowie der Betroffenheit von Gewéasserrandstreifen.

Flache / Gebiet

Problemldsung

Staufen-Grunern Flst.Nr. 88
Teil

FB 420: keine grundlegenden Bedenken

FB 430/440: teilweise HQ extrem

Nummer in Gegenlberstellung: A7

Betroffenheit HQ

| Geringfiigige Reduzierung
| der M-Flache um HQ 100-
Bereich

Aufnahme eines Hinwei-
'| ses: teilweise HQ-extrem
betroffen ist.
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FNP-Fortschreibung Staufen-Miinstertal

Erneute Offenlage

Problemlésung

Flache / Gebiet

IOV b I
7 L S s 2 & o &,‘:_.\‘,
2 = Y
Untermiinstertal FIst.Nrn. Betroffenheit HQ
453, 455/3, 455/5

FB 420: keine grundlegenden Bedenken

FB 430/440: vollstandig HQ extrem, sehr kleiner Teil HQ 100, Gewasserrandstrei-
fen

Nummer in Gegenuberstellung: A1l

Reduzierung der M-Flache
um HQ 100-Bereich und
Gewasserrandstreifen
(5m)

Aufnahme eines Hinwei-
ses: HQ-extrem betroffen.
Gewasserrandstreifen
(Neumagen) ist in nachfol-
genden Planungen zu

p ’:,/: " Siisenbru
/"\’ vornen™

J - oY

: 3 ¥ /

2 TGN & L2
Untermiinstertal Flst. Nrn. Wegfall Betroffenheit FFH auf Flst.Nr.
355/7, 355/8, 355/6, 355 Bestandsbauflachen W 355/7
350 jetzt Bestand W zuvor auf Flst.Nrn. 355/3 bis
landwirtschftl. Flache 351 Teil

FB 420: Teilweise Betroffenheit FFH-Gebiet (Artefakt); Teilweise Betroffenheit Bio-
topflache (Feldgehdlz)

FB 430/440: Betroffenheit Gewasser 2. Ordnung ,SiiRenbrunn®, fiir das keine
HWGK berechnet wurden. Grundsatzlich besteht aber auch hier eine Hochwasser-
gefahrdung. Gewasserrandstreifen

Nummer in Gegenuberstellung: A13

Reduzierung der W-Flache
um Biotop, FFH-Flache
und Gewasserrandstreifen
(5 m) entlang Talbach

Aufnahme eines Hinwei-
ses: entlang Gewasser
~SuRenbrunn® sind ggf.
Gewasserrandstreifen
einzuhalten. Gewasser-
randstreifen (Talbach) ist
in nachfolgenden Planun-
gen zu prifen.

R S

Flst.Nr. 403/1 und 402 entlang
Talbach HQ
Flst.Nr. 403/1 FFH

Untermiinstertal Bereich
Ziegelweg Bestand M,
bisher landwirtschftl.
Flache

FB 420: Teilweise Betroffenheit FFH-Gebiet auf Flurst. Nr. 403/1 (teilweise jedoch
bebaut)

FB 430/440: kleinflachig HQ extrem, Gewasserrandstreifen (Talbach)
Nummer in Gegenuberstellung: A12

Reduzierung der M-Flache
um FFH-Flache und Ge-
wasserrandstreifen (5 m)

Aufnahme eines Hinwei-
ses: teilweise HQ-extrem
betroffen. Gewasserrand-
streifen (Talbach) ist in
nachfolgenden Planungen
zu prifen.

&/
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ENP-Fortschreibung Staufen-Miinstertal

Erneute Offenlage

Flache / Gebiet

Problemlésung

N g

Gufenb

Flst.Nr. 162 Teil, 174, | Betroffenheit HQ
FB 420: Teilweise Betroffenheit FFH-Gebiet

FB 430/440: Betroffenheit HQ 100 auf Flurst. Nr. 162, 174 und 163/3, aber Be-
standsbebauung, Gewéasserrandstreifen (Neumagen)

Nummer in Gegenuberstellung: A16

Reduzierung der M-Flache
um HQ-100, FFH-Flache
und Gewasserrandstreifen

Untermiinstertal Flst.Nr.
342/2,342,342/4

FB 420: keine grundlegenden Bedenken
FB 430/440: Gewasserrandstreifen Talbach
Nummer in Gegenuberstellung: A14

Reduzierung der M-Flache
um Gewasserrandstreifen
(5m)

Aufnahme eines Hinwei-
ses: teilweise HQ-extrem
betroffen. Gewasserrand-
streifen (Talbach) ist in
nachfolgenden Planungen
zu prifen.

f

Betroffenheiten HQ

Utermi]nstertal Flst.Nrn ‘
244/1, 256, 228

FB 420: keine grundlegenden Bedenken

FB 430/440: starke Betroffenheit HQ 100, Gewasserrandstreifen (Miinstergrund-
bachle)

Wegfall der W- und M-
Flache im HQ-100 und

| Gewasserrandstreifen

(5m)
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ENP-Fortschreibung Staufen-Miinstertal

Erneute Offenlage

Flache / Gebiet

Problemlésung

Untermiinstertal Flst.Nr.
325

FB 420: keine grundlegenden Bedenken

Betroffenheit HQ

FB 430/440: sehr geringe Betroffenheit HQ 100, Gewésserrandstreifen (Talbach)

Nummer in Gegenuberstellung: A22

Reduzierung der G-Flache
um HQ 100-Gebiet (ge-

| ringfiigig)
' | Aufnahme eines Hinwei-

ses: Gewasserrandstreifen

(Talbach) ist in nachfol-
genden Planungen zu
prifen.

o — @-

)
ZI
: /
[/
G
4

'

=

FB 420: Teilweise Betroffenheit FFH-Gebiet

Betroffenheiten:
Flst. Nr. 514: FFH
FIst.Nr. 517, 512: HQ

FB 430/440: teilweise Betroffenheit HQ 100 (FlIst. Nr. 517), Gewasserrandstreifen

(Talbach)
Nummer in Gegeniiberstellung: A24

Reduzierung der M-Flache
um HQ 100-Gebiet, FFH-
Gebiet und Gewasser-
randstreifen (5 m)

Aufnahme eines Hinwei-
ses: teilweise HQ-extrem
betroffen. Gewasserrand-
streifen (Talbach) ist in
nachfolgenden Planungen
zu prifen.
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FNP-Fortschreibung Staufen-Miinstertal Erneute Offenlage

Flache / Gebiet Problemlésung

Reduzierung der M-Flache
um HQ 100-Bereich, Ge-
wasserrandstreifen (5 m)
und Biotopflache

Aufnahme eines Hinwei-
ses: teilweise HQ-extrem
betroffen. Gewésserrand-
streifen (Talbach) ist in
nachfolgenden Planungen
zu prifen.

Bereiéh otnbuck Teilw. HQ auf Flst.Nrn. 486,
Untermiinstertal 487 u. wenig auf 485

FB 420: Teilweise Betroffenheit Biotopflache (Talbach beim Ortsteil Rotenbuck)
FB 430/440: geringe Betroffenheit HQ 100, Gewasserrandstreifen (Talbach)
Nummer in Gegenuberstellung: A25

Flst. Nrn. 1222/8 und
1222/9: Reduzierung um
HQ 100 Gebiet und Bio-
topflache

N

Bereich untere Gasse Dokumentation in FIst.Nr. 1220 Teil FFH
Gegeniiberstellung HQ: 1218/4,1218/9, 1218/2
unvollstandig:

FIst.Nr. 1220,

1218/4,1218/9,
1218/2,1218/6,
1213 Teil fehlen

Bewertung fiir Fist. Nrn. 1222/8 und 1222/9:
FB 420: geringe Betroffenheit Biotopflache
FB 430/440: geringe Betroffenheit HQ 100
Nummer in Gegenuberstellung: A34
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FNP-Fortschreibung Staufen-Miinstertal Erneute Offenlage

Flache / Gebiet Problemlésung

Flst. Nrn. 1218/8, 1218/6,
1218/2, 1218/9, 1218/4
und 1220: Verzicht auf M-
Flache auf Fist. Nrn.

. -_’: p 1218/2, 1218/9, 1218/4
5 R und 1220
Bereich untere Gasse Dokumentation in Flst.Nr. 1220 Teil FFH . . .
Gegeniiberstellung HQ: 1218/4, 1218/9, 1218/2| Aufnahme eines Hinwei-
unvollstandig: ses: Gewasserrandstreifen
Flst.Nr. 1220, (Stampfbach) ist in nach-

1218/4,1218/9,
1218/2,1218/6,
1213 Teil fehlen

Bewertung fur Flst. Nrn. 1218/8, 1218/6, 1218/2, 1218/9, 1218/4 und 1220:
FB 420: Betroffenheit Biotopflache auf 1220

FB 430/440: erhebliche Betroffenheit HQ 100

Nummer in Gegenuberstellung: A36

folgenden Planungen zu

Verzicht auf Bauflachen-
darstellung aufgrund der
Lage im HQ-100 und der
ggof. abgesetzten Sied-
lungslage des Bereichs
sudostlich der Stral3e.

\ZaN
Obermiinstertal, Bereich HQ komplett auf auf Fist.Nr. Ausnahme: Flurstiick 33/3,
Laitschenbach-Krumlinden 33/3, 34, 35, 36, 37 dort besteht der rechts-
FB 420: keine grundlegenden Bedenken kraftige Bebauungsplan

,Laitschenbach Flst. 33/3".

FB 430/440: erhebliche Betroffenheit HQ 100, Gewasserrandstreifen (Neumagen) P

Reduzierung der M-Flache
um HQ 100-Bereich (ge-

ringfligig)
‘ Aufnahme eines Hinwei-
y Y ses: teilweise HQ-extrem
Bereich Spielweg, HQ auf Flst. Nr. 1068 betroffen

Obermiinstertal
FB 420: keine grundlegenden Bedenken

FB 430/440: geringfiigige Betroffenheit HQ 100
Nummer in Gegenuberstellung: A32
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FNP-Fortschreibung Staufen-Miinstertal Erneute Offenlage

Flache / Gebiet Problemldsung

y / Reduzierung der M-Flache

< um HQ 100-Bereich und
Flst. Nr. 1181/2

Aufnahme eines Hinwei-

=5 b v L

e 9 ses: teilweise HQ-extrem
i betroffen.

Obermiinstertal Flst.Nr. Betroffenheit HQ 7S

181/2 und 1056/2
FB 420: keine grundlegenden Bedenken

FB 430/440: erhebliche Betroffenheit HQ 100, Gewasserrandstreifen (Neumagen)
Nummer in Gegenuberstellung: A30

==

Wﬁ§‘ = Verzicht auf Bauflachen-
’” darstellung aufgrund HQ-

100

0\&”/\ ' _
oSN

~—
Obermiinstertal Flst.Nr. Betroffenheit HQ b, ’& o
1034 Mq

FB 420: keine grundlegenden Bedenken
FB 430/440: geringfiigige Betroffenheit HQ 100, Gewasserrandstreifen (Neumagen)

Nicht mehr in Gegenuberstellung enthalten.

4  Erganzung Begriindung zu Uberschwemmungsgebieten

Aufgrund der Topographie und der landschatftlichen Typik der Vorbergzone verlaufen durch
das Plangebiet eine Vielzahl von FlieBgewassern. Durch diese kann es zu Uberschwem-
mungen kommen, die in den folgenden Karten schematisch/statistisch dargestellt sind. Im
Flachennutzungsplan gilt es, Gefahren durch Uberschwemmungen vorbeugend entgegen-
zuwirken.

Dabei ist insbesondere das sog. HQ-100 zu beachten. Es handelt sich dabei um einen
Hochwasserabfluss, der statistisch gesehen einmal in 100 Jahren erreicht oder Uiberschritten
wird. Diese Bereiche werden auch als Uberschwemmungsgebiete bezeichnet. In Uber-
schwemmungsgebieten ist die Ausweisung von neuen Baugebieten im Auf3enbereich in Bau-
leitplanen (Bebauungsplane und Flachennutzungsplane) seit dem 01.01.2014 nach § 78
Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) verboten.

Durch diese Rechtslage ergibt sich im vorliegenden FNP die Situation, dass Bestandsbau-
gebiete, die im alten FNP bereits als Bauflache enthalten waren, innerhalb des HQ-100 im
FNP dargestellt werden durfen, neue Bestandsbaugebiete jedoch nicht. Dies fuhrt zu einer
teilweisen uneinheitlichen Darstellung, was der aktuellen Rechtslage geschuldet ist.

Neben den HQ-100-Gebieten sind fur die Flachennutzungsplanung auch die sog. HQ-
extrem-Gebiete von Bedeutung. Bei diesen handelt es sich statistisch gesehen um ein sehr
seltenes Ereignis, welches sich an historischen Ereignissen orientiert. Das HQ-Extrem be-
ricksichtigt auch das Versagen von Schutzeinrichtungen. Aus diesem Grund wird in den
geplanten Bauflachen und in den dargestellten Bestandsbauflachen ein Hinweis zum HQ-
extrem aufgenommen.
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ENP-Fortschreibung Staufen-Miinstertal Erneute Offenlage

Uberflutungsflachen Stadt Staufen mit Wettelbrunn u
@ Uberfiutungsfiiche HA10 « 8 . Y
[ S

nd Grunern:

@ Uberflutungsfliche HQS50

@ Oberflutungsfiache HA100 \

@ Uberflutungsfliche HQ-Extrem

Uberflutungsflachen Untermiinstertal:

\ -

7 {/

f 3 YN
‘ ' 7 / ,,/ ook | Uﬁtér‘}é\qs,teﬁal

! [ o] I:Iberﬂutungsﬂi;e HQ10 { (\ L - //. ) L b ‘.'/‘

- 7
. @ Uberflutungsflache HQ50 7 //z}

™

@ Uberfiutungsfiache HA100 / ;

b

@D Uberflutungsflache HQ-Extrem

s
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FNP-Fortschreibung Staufen-Miinstertal Erneute Offenlage

Uberflutungsflachen Obermiinstertal:
@D Uberflutungsflache HQ10

@D Uberflutungsflache HQ50

™ ,’
%

{
7 ‘i - ‘ﬁMéﬁgff)/elweg‘ o
pl T
. \

@D Uberflutungsfliche HQ100

@ Uberflutungsflache HQ-Extrem
o,

N

Obermiinstertal
¥
Lo

5 Ergédnzung Begriindung zu Gewasserrandstreifen

Die Flachen entlang von Gewadssern jenseits ihrer Béschungen werden Gewasserrandstrei-
fen genannt. Sie dienen dem Gewasser als Schutzsaum und halten Stoffeintrage, die dem
Gewasser schaden kdnnen, zurtick. Durch das am 01.01.2014 in Kraft getretene Wasserge-
setz fir Baden-Wirttemberg wurde erstmalig im sogenannten Innenbereich ein gesetzlich
vorgeschriebener Gewasserrandstreifen von funf Meter Breite eingefuhrt. Im Auf3enbereich
besteht nach wie vor ein Gewdasserrandstreifen auf einer Breite von 10 Metern. Was die Be-
messungsgrenzen (Bdschungsoberkante oder Uferlinie) bzw. die Breite (5 Meter im Innenbe-
reich bzw. 10 m im Auf3enbereich) der Gewasserrandstreifen betrifft, wird auf die gesetzli-
chen Vorgaben in § 29 Abs. 1 Satz 1 WG bzw. § 38 Absatz 2 Satz 2 WHG verwiesen.

Aufgrund der Vielzahl an FlieBgewéassern im Plangebiet ist diese Regelung auch auf der
Ebene des Flachennutzungsplans von Bedeutung. In den geplanten neuen Entwicklungen
(Steckbriefflachen) und in den erstmalig im FNP als Bauflaichen dargestellten Bestandsbe-
reichen wurden Uberwiegend entsprechende Abstande zu den Gewadassern eingehalten. Da-
bei ist jedoch zu beachten, dass eine genaue Darstellung der tatsdchlichen Gewasserrand-
streifen auf der Ebene des FNP nicht mdglich ist, da nicht in allen Fallen die Grenze zwi-
schen dem Innen- und Auf3enbereich klar definiert ist und zudem keine flachendeckende
Vermessung der Bachlaufe vorliegt, aus der die BOschungsoberkante (ab der die Gewésser-
randstreifen gemessen werden) hervor ginge. Zudem wurde ein Hinweis zur Beachtung des
Gewasserrandstreifens aufgenommen.

Auf Ebene des Flachennutzungsplans ist - neben weiteren, unmittelbar gesetzlich geltenden
Ge- und Verboten - vor allem das Verbot zur Errichtung baulicher und sonstiger Anlagen von
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Bedeutung (8 29 Abs. 3 Nr. 2 WG). Gewasserrandstreifen sind an allen Gewassern 2. Ord-
nung zu berucksichtigen, sofern es sich nicht um Gewasser von wasserwirtschaftlich unter-
geordneter Bedeutung im Sinne des 8§ 29 Abs. 1 Satz 2 WG handelt. Man darf demnach da-
von ausgehen, dass alle im "Amtlichen digitalen Wasserwirtschaftlichen Gewassernetz"
(AWGN) aufgefuhrten Gewasser uber einen Gewasserrandstreifen verfiigen.

In den bereits im alten FNP enthaltenen Bestandsbauflachen wurden in der Regel keine
Veranderungen vorgenommen. Hier gelten wie im gesamten Plangebiet dennoch die gesetz-
lich vorgeschriebenen Gewasserrandstreifen, unabhangig von der Bauflachendarstellung im
FNP. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind die Boschungsoberkanten zu ermit-
teln und darauf aufbauend die konkreten Gewéasserrandstreifen festzulegen.

6 Anpassung des Innenentwicklungspotenzials

Durch die oben beschriebenen Flachenreduzierungen ergeben sich fiir die Gemeinde Mins-
tertal minimale Anpassungen am Innenentwicklungspotenzial. Fiir die Stadt Staufen ergeben
sich keine Veranderungen.

In Mlnstertal reduziert sich das aktivierbare Innenentwicklungspotenzial fir Wohnen von
2,06 ha auf 2,03 ha und fir Gewerbe von 0,73 ha auf 0,65 ha. Die Ermittlung ist in der Be-
grinung in Verbindung mit den Karten zum Innenentwicklungspotenzial zu entnehmen.

7 Gegenuberstellung Darstellungen FNP 1997 / FNP neu

Um eine bessere Nachvollziehbarkeit der aktuellen Darstellungen und Planungsabsichten
des GVVs im Rahmen der Fortschreibung zu gewahrleisten, wurden Karten mit der Gegen-
Uberstellung der alten Darstellungen des Flachennutzungsplans im Vergleich zu den neuen
Darstellungen erarbeitet (siehe Anhang 3).

In den folgenden Tabellen werden die erheblichen Veranderungen innerhalb der FNP-
Fortschreibung im Vergleich zum davor gtltigen Flachennutzungsplan dokumentiert. Dabei
wird sich auf die Bauflachen konzentriert, indem der Wegfall von Bauflachen und die Neu-
aufnahme von Bauflachen dargestellt wird. Veranderungen im Bereich des Freiraums, also
zum Beispiel in der Waldabgrenzung, wurden im Folgenden nicht dokumentiert.

Die Flachen, fir die sich lediglich die Art der baulichen Nutzung geandert hat, wurden in den
Karten und Tabellen nicht gesondert aufgenommen (bis auf wenige Ausnahmen). Diese sind
Bestandsflachen, bei denen die im alten Flachennutzungsplan dargestellte Art der baulichen
Nutzung nicht (oder nicht mehr) der tatsachlichen Nutzung oder den zuktnftigen Planungs-
absichten der jeweiligen Kommune entspricht (z. B. Umwandlung von gemischten Baufla-
chen in Wohnbauflachen). Diese Anderungen wirken sich nur gering auf die Innenentwick-
lungspotenziale aus und die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets
bleibt dabei gewahrleistet.

In der Betrachtung der Unterschiede haben sich vier Kategorien von Flachen herauskristalli-
siert:
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7.1 Kategorie: Anpassung an Bestand / Arrondierung

Dabei handelt es sich in den meisten Fallen um Grundstiicke, die bereits baulich genutzt
werden. Diese Entwicklungen haben sich entweder lber die Jahre als geringfiigige Ande-
rungen gegeniber der Darstellung des alten Flachennutzungsplans ergeben oder es handelt
sich um Bereiche, die im alten Flachennutzungsplan aufgrund des Maf3stabes nicht parzel-
lenscharf gezeichnet worden sind. Fur die kleinflachigen Arrondierungen dieser Art ergibt
sich durch die Aufnahme im Flachennutzungsplan nicht automatisch Baurecht oder eine Zu-
ordnung zum Innenbereich. Das heildt, dass bei einer konkreten Planung trotzdem die In-
strumente der verbindlichen Bauleitplanung notwendig wéren, um die Umsetzung der Pla-
nung zu ermoglichen. Diese Flachen wurden bei der Ermittlung der Innenentwicklungspoten-
Ziale berucksichtigt.

Die Flachen sind in der Karte mit einer griinen Umrandung markiert und werden mit

durchnummeriert.

7.2 Kategorie: Bertuicksichtigung Bebauungspléne oder sonstige Satzungen

Ein Teil der Anderungen ergibt sich durch die Beriicksichtigung der in der Zwischenzeit auf-
gestellten und rechtswirksamen Bebauungsplane oder sonstigen Satzungen (nach § 34 oder
§ 35 BauGB).

Die Flachen sind in der Karte mit einer blauen Umrandung markiert und werden mit

durchnummeriert.

7.3 Kategorie: Wegfall (kein Bedarf/Konflikt mit anderen Belangen)

Fur diese Flachen war im alten Flachennutzungsplan eine bauliche Nutzung vorgesehen, die
in der Zwischenzeit nicht umgesetzt wurde, entweder weil kein Bedarf fir eine derartige Ent-
wicklung besteht oder weil die Konflikte mit anderen Belangen (z. B. Erhalt von Freiraum-
strukturen) uniiberwindbar sind. Da diese Flachen nach erneuter Prifung weder dem Bedarf
noch den Planungsabsichten des GVVs entsprechen, wird darauf im Rahmen der Fort-
schreibung verzichtet.

Die Flachen sind in der Karte mit einer roten Umrandung markiert und werden mit

@)

durchnummeriert.
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7.4 Kategorie: Entwicklungsflachen (s. Flachensteckbriefe)

Diese Flachen sind derzeit nicht baulich genutzt, jedoch fir eine zukunftige Entwicklung vor-
gesehen. Die Flachen werden im Flachennutzungsplan als ,geplant” dargestellt und es wir
ein ausfihrlicher Flachensteckbrief erstellt.

In den Gegenilberstellungskarten (Anhang 3) werden die Steckbriefflachen mit lila-farbiger
Umgrenzung und roter Schraffur dargestellt.

7.5 Tabellen zur Gegenuberstellung FNP 1997 / FNP neu

Num- Lage / Karte Flurstuck FNP | FNP neu Grund der Anderung
mer 1997
Stadt Staufen
Al Gemarkung Staufen 3115, 3117, LW M Anpassung an Bestandsbebauung
(1-3) 3116, 890 Hinweis: teilweise HQ-50 betroffen.
Nach Umsetzung der durch das RP
Freiburg geplanten Hochwasser-
schutzmalBnahmen werden diese
voraussichtlich als hochwasserfrei
gelten kdnnen.
A2 Gemarkung Staufen 2252, 2254, LW w Anpassung an Bestandsbebauung
(3-3) 2260, 2270,
2281, 2286,
2294/2, 2297/1,
2300
A3 Gemarkung Wettel- 1488, 1488/1 LW M Anpassung an Bestandsbebauung
brunn Hinweis: teilweise HQ-extrem be-
troffen.
A4 Gemarkung Wettel- 1298, 1298/1, LW M Anpassung an Bestandsbebauung
brunn 1301, 1288,
1299, 1298/2
A5 Gemarkung Wettel- 1310, 1312 LW M Anpassung an Bestandsbebauung
brunn
A6 Gemarkung Wettel- | 1385/1, 1385/3, LW M Anpassung an Bestandsbebauung
brunn 1372, 1385,
1386, 1385/2
A7 Gemarkung Grunern 88 LW M Anpassung an Bestandsbebauung
Hinweis: teilweise HQ-extrem be-
troffen.
B1 Gemarkung Staufen 3181, 3175, LW w nachrichtlich aus Bebauungsplan
(2-3) 3183, 3184, ~,Rundacker Il
3182, 3180,
3174, 3185
B2 Gemarkung Staufen 2953, 2955/1, LW w nachrichtlich aus Bebauungsplan
(2-3) 2963, 2960, ,Burghalden-Rondell
2962, 2955
B3 Gemarkung Staufen 755, 760/1, LW W/ M nachrichtlich aus Bebauungsplan
(2-3) 1041, 1042/33, ,Botzen Neufassung*
1042/4, 760/1,
753, 1042/1,
1042/10, usw.
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Num- Lage / Karte Flurstiick FNP | FNP neu Grund der Anderung
mer 1997
B4 Gemarkung Staufen 2618, 2622, LW w nachrichtlich aus Bebauungsplan
(2-3) 2621, 2620, ~Weingarten I
2619, 2624,
2617
B5 Gemarkung Staufen 467, 2382, S W /Griin | nachrichtlich aus Bebauungsplan
(3-3) 467/5, 468/1, ,Villa Dornréschen”
2710, 469,
467/4, 2383/3
B6 Gemarkung Wettel- 1132, 1653, LW w nachrichtlich aus Bebauungsplan
brunn 1660, 1661, ~Weinstrafle*
1664, usw.
B7 Gemarkung Wettel- 1650, 1650/2, LW W/ M nachrichtlich aus 5. Bebauungs-
brunn 1650/1, 1652, plananderung ,Innerer Runzgra-
1652/1, 1651 ben*
B8 Gemarkung Grunern | 2069/1, 2070/1, LW G nachrichtlich aus Bebauungsplan
2070/2 und 2. Bebauungsplanédnderung
~Am Sagewerk*
B9 Gemarkung Grunern 103, 101/1, LW M nachrichtlich aus Satzung nach
102/9, 102/8, § 34 BauGB Bereich Grunern
101
B10 Gemarkung Grunern | 30, 30/2, 30/5 LW M nachrichtlich aus Satzung nach
§ 34 BauGB Bereich Grunern
B11 Gemarkung Grunern 16 LW M nachrichtlich aus Satzung nach
§ 34 BauGB Bereich Grunern
w1 Gemarkung Staufen | 479, 477/2, 477, SO LW / Wald | Verzicht auf Sonderbauflache
(3-3) 486, 477/1, Hotel aufgrund 6kologisch sensibler Lage
477/3, 478, 472,
484
W2 Gemarkung Staufen 2388, 2389, SO LW Verzicht auf Sonderbauflache
(3-3) 2390, 2391 Cam- aufgrund landschaftlich sensibler
ping Lage
W3 Gemarkung Grunern 45,1172, M LW Verzicht auf M-Flache aufgrund
1172/2, 2145 Okologisch sensibler Lage
W4 Gemarkung Grunern 11/2, 2/1, 7, 3, Ge- LW Verzicht auf Gemeindbedarfsflache
2,6, 10,8, mein- aufgrund okologisch sensibler Lage
2342,11/1 bed. und fehlendem Flachenbedarf
Kirchl.
Zwecke
Gemeinde Munstertal
A8 Gemarkung Unter- 109, 104/1, 45 LW w Anpassung an Bestandsbebauung
munstertal (1-5) Hinweis: FFH-Gebiet ,Markgréfler
Hugelland mit Schwarzwaldhén-
gen* betroffen. Aufgrund Bachver-
dolung jedoch Aufnahme in FNP
moglich.
A9 Gemarkung Unter- 66 LW LW Verzicht auf Bauflache - in Ge-
munstertal (2-5) genuberstellung entfallen
A10 Gemarkung Unter- 757 LW M Anpassung an Bestandsbebauung
minstertal (2-5)
All Gemarkung Unter- 455/5, 455/3, LW M Anpassung an Bestandsbebauung
munstertal (2-5) 453, 454, 455/7, Hinweis: HQ-extrem betroffen.
455 Gewasserrandstreifen (Neumagen)
ist in nachfolgenden Planungen zu
prufen.
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Num- Lage / Karte Flurstiick FNP | FNP neu Grund der Anderung
mer 1997
Al12 Gemarkung Unter- | 401, 403/1, 402, LW M Anpassung an Bestandsbebauung
munstertal (2-5) 403, 396/1, 400, Hinweis: teilweise HQ-extrem be-
324 troffen. Gewasserrandstreifen
(Talbach) ist in nachfolgenden
Planungen zu prifen.
A13 Gemarkung Unter- 354, 355/7, LW w Anpassung an Bestandsbebauung
munstertal (2-5) 355/3, 355/6, Hinweis: entlang Gewasser ,Si-
355/8, 355 Renbrunn® sind ggf. Gewéasser-
randstreifen einzuhalten. Gewas-
serrandstreifen (Talbach) ist in
nachfolgenden Planungen zu pri-
fen.
Al4 Gemarkung Unter- 341, 342/2, LW M Anpassung an Bestandsbebauung
munstertal (2-5) 342/6, 342, Hinweis: teilweise HQ-extrem be-
342/4 troffen. Gewasserrandstreifen
(Talbach) ist in nachfolgenden
Planungen zu prifen.
Al5 Gemarkung Unter- | 153/1, 150, 157, W Grunfl. | Anpassung an Bestandsnutzungen
munstertal (2-5) 155, 153/2, 154, Sport /
149/3, 395 Parkplatz /
Gemein-
bed. Fa-
milien-
heim
A16 Gemarkung Unter- 173, 175/6, LW M Anpassung an Bestandsbebauung
minstertal (2-5) 170/3, , 170,
170/4, 163/1,
165/1
Al7 Gemarkung Unter- 183 LW w Anpassung an Bestandsbebauung
munstertal (3-5) und Arrondierung
A18 Gemarkung Unter- 193 LW M Anpassung an Bestandsbebauung
minstertal (3-5)
A19 Gemarkung Unter- 194, 198 LW M Anpassung an Bestandsbebauung
minstertal (3-5)
A20 Gemarkung Unter- 261/4, 261, LW W Anpassung an Bestandsbebauung
minstertal (3-5) 261/8, 261/6, und Arrondierung
260/2 Hinweis: teilweise HQ-extrem be-
troffen. Gewasserrandstreifen
(Minstergrundbéachle) ist in nach-
folgenden Planungen zu prifen.
A21 Gemarkung Unter- 207 LW M Anpassung an Bestandsbebauung
munstertal (3-5) und Arrondierung (abweichend
BPL ,Ortsdurchfahrt L 123 Teil IV*)
Hinweis: teilweise HQ-extrem be-
troffen. Gewasserrandstreifen
(Neumagen) ist in nachfolgenden
Planungen zu prufen.
A22 Gemarkung Unter- 325 LW M Anpassung an Bestandsbebauung
minstertal (4-5) und Arrondierung
Hinweis: Gewasserrandstreifen
(Talbach) ist in nachfolgenden
Planungen zu prufen.
A23 Gemarkung Unter- 270/3 LW M Anpassung an Bestandsbebauung
minstertal (4-5)
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Num- Lage / Karte Flurstiick FNP | FNP neu Grund der Anderung
mer 1997
A24 Gemarkung Unter- | 518, 515, 289/1, LW M Anpassung an Bestandsbebauung
minstertal (4-5) 517, 514, 324, und Arrondierung
516, 513, 512 Hinweis: teilweise HQ-extrem be-
troffen. Gewasserrandstreifen
(Talbach) ist in nachfolgenden
Planungen zu prifen.
A25 Gemarkung Unter- 486, 487, 485 LW M Anpassung an Bestandsbebauung
minstertal (5-5) Hinweis: teilweise HQ-extrem be-
troffen. Gewéasserrandstreifen
(Talbach) ist in nachfolgenden
Planungen zu prifen.
A26 Gemarkung Unter- 479 LW M Anpassung an Bestandsbhebauung
miinstertal (5-5)
A27 Gemarkung Unter- 628/4, 628/1, LW S Hotel / | Anpassung an Bestandsbebauung
munstertal (5-5) 628/2, 497 M Hinweis: auf Flst. Nr. 497 ist ein
nach § 30 Abs. 2 BNatSchG ge-
schutztes Biotop ,Glatthafer-Wiese
Ostlich Rotenbuck® betroffen.
A28 Gemarkung Unter- 525, 525/2 LW w Anpassung an Bestandsbebauung
munstertal (5-5)
A29 Gemarkung Unter- 520/6, 520/5, LW w Anpassung an Bestandsbebauung
munstertal (5-5) 520/7
A30 Gemarkung Ober- 1056/5, 1056/7, LW M Anpassung an Bestandsbebauung
miinstertal (2-2) 1056/2 Hinweis: teilweise HQ-extrem be-
troffen.
A3l Gemarkung Ober- 1056 LW S Hotel | Anpassung an Bestandsbebauung
minstertal (2-2)
A32 Gemarkung Ober- 1069/1 ,1068, LW M Anpassung an Bestandsbebauung
minstertal (2-2) 1057 Hinweis: teilweise HQ-extrem be-
troffen.
A33 Gemarkung Ober- 1165/5 LW M Anpassung an Bestandsbebauung
minstertal (2-2) und Arrondierung
A34 Gemarkung Ober- 1222/8, 1222/9 LW M Anpassung an Bestandsbebauung
munstertal (2-2) und LSG-Grenze
A35 Gemarkung Ober- 1216, 1218/5, LW M Anpassung an Bestandsbebauung
munstertal (2-2) 1218/7, 1218/3,
1213/4, 1213
A36 Gemarkung Ober- 1218/8, 1218/6 LW M Anpassung an Bestandsbebauung
minstertal (2-2) Hinweis: Gewasserrandstreifen
(Stampfbach) ist in nachfolgenden
Planungen zu prufen.
B12 Gemarkung Unter- 10/12, 24/5, LW S Cam- | nachrichtlich aus Bebauungsplan
miinstertal (1-5) 16/2, 10/11, 24, pingplatz | ,Dietzelbach / Campingplatz*
11, 23, 24/7, 16,
729
B13 Gemarkung Unter- 2416, 20/9, LW S Ein- nachrichtlich aus Bebauungsplan
minstertal (1-5) 20/10 zelhandel | ,Dietzelbach II*
/G
B14 Gemarkung Unter- 25, 8/4, 6, 8/5, LW S Cam- | nachrichtlich aus Bebauungsplan
minstertal (1-5) 8/1,7/1,7,7/2, pingplatz | ,Dietzelbach Neufassung*
713, 2413
B15 Gemarkung Unter- 50, 54/9, 54/9 LW w nachrichtlich aus Bebauungsplan
minstertal (1-5) ,Dietzelbach / Campingplatz*
B16 Gemarkung Unter- 108/8 LW w nachrichtlich aus Bebauungsplan
minstertal (1-5) ,Hof"
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Num- Lage / Karte Flurstiick FNP | FNP neu Grund der Anderung
mer 1997
B17 Gemarkung Unter- 115 LW M nachrichtlich aus 9. Bebauungs-
munstertal (1-5) plananderung ,Hof-Wogenbrunn®
B18 Gemarkung Unter- 67,7213, 72/2, LW W/ M nachrichtlich aus Satzung nach
munstertal (2-5) 72 8§ 34 BauGB ,Breitmatt”
B19 Gemarkung Unter- 441/1, 440/22 G Grin- nachrichtlich aus Bebauungsplan
minstertal (2-5) flache ,Hof-Breitmatte*
B20 Gemarkung Unter- 444/5, 444/1 LW G nachrichtlich aus Bebauungsplan
munstertal (2-5) ,2Hof-Wogenbrunn®
B21 Gemarkung Unter- 448/2, 448 LW M nachrichtlich aus Bebauungsplan
minstertal (2-5) ~Wasen"”
B22 Gemarkung Unter- 414, 413, w Grin- nachrichtlich aus Bebauungsplan
minstertal (2-5) 414/14 flache ,Ortsdurchfahrt L 123 Teil | Bereich
c
B23 Gemarkung Unter- 868, 843, 844 LW w nachrichtlich aus Bebauungsplan
munstertal (2-5) ,Ostlich der Abt-Columban-Schule®
B24 Gemarkung Unter- 237, 235, 236, LW M nachrichtlich aus Bebauungsplan
munstertal (3-5) 135/9, 234/1 ,LOrtsdurchfahrt L 123 Teil |l Be-
reich A“
B25 Gemarkung Unter- 178/2, 178/9 LW M nachrichtlich aus Bebauungsplan
munstertal (3-5) ,Ortsdurchfahrt L 123 Teil IIl*
B26 Gemarkung Unter- 180/1, 178/4, LW w nachrichtlich aus Bebauungsplan
munstertal (3-5) 178, 178/21, ,Ortsdurchfahrt L 123 Teil III*, 1. —
182/1, 38/4, 3. Anderung
183, 181/1
B27 Gemarkung Unter- 260 LW w nachrichtlich aus Satzung nach §
munstertal (3-5) 34 BauGB ,Prestenbergweg*
B28 Gemarkung Unter- 260/3, 260/4, LW w nachrichtlich aus Bebauungsplan
munstertal (3-5) 260 ~Prestenbergweg”
B29 Gemarkung Unter- 834, 833, 832, LW W nachrichtlich aus Bebauungsplan
minstertal (3-5) 207/2 ,Munster*
B30 Gemarkung Unter- 506/3, 506/4 LW M nachrichtlich aus Bebauungsplan
minstertal (5-5) ~,Rotenbuck II*
B31 Gemarkung Unter- 494/5 LW w nachrichtlich aus Bebauungsplan
minstertal (5-5) ,Rotenbuck”
B32 Gemarkung Unter- 520, 520/9, LW M nachrichtlich aus Bebauungsplan
minstertal (5-5) 520/3, 520/8, ,Mulden®
542
B33 Gemarkung Unter- 580, 578/5, LW M nachrichtlich aus Bebauungsplan
minstertal (5-5) 578/4,578/1, ~,Mulden®
562, 608, 563/3,
579
B34 Gemarkung Ober- 32, 33/3 LW M nachrichtlich aus Bebauungsplan
munstertal (1-2) ,Laitschenbach Neufassung® und
,Laitschenbach Flust. 33/3“
Hinweis: Lage im HQ-100
B35 Gemarkung Ober- 1157, 1157/1 LW M nachrichtlich aus Satzung nach
minstertal (2-2) 8§ 34 BauGB ,Untere Gasse Erwei-
terung“
B36 Gemarkung Ober- 1154/3, 1157, LW M nachrichtlich aus Bebauungsplan
minstertal (2-2) 1155, 1154/2 »-Am Stampfbach*
B37 Gemarkung Ober- 1024/4 LW M nachrichtlich aus Bebauungsplan
minstertal (2-2) ~Sport und Gemeinbedarf Gassen
Bereich B*
W5 Gemarkung Unter- 1615/15, 1615, | S Erho- LW Verzicht auf Sonderbaufl. aufgrund
miinstertal (1-5) 1613/2, 1615/7, lung / landschaftlich sensibler Lage und
1615/8 Bildung fehlendem Flachenbedarf
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Erneute Offenlage

Num- Lage / Karte Flurstiick FNP | FNP neu Grund der Anderung
mer 1997
W6 Gemarkung Unter- 27, 89/6, 89/2, G LW Verzicht auf Gewerbeflache auf-
munstertal (1-5) 93, 94, 89/5, grund landschaftlich sensibler Lage
90/2, 91, 94/6,
89/7, 45
w7 Gemarkung Unter- | 53, 52, 54, 52/2 M LW Verzicht auf Mischbauflache auf-
munstertal (1-5) grund landschaftlich sensibler Lage
w8 Gemarkung Unter- 55 S Cam- LW Verzicht auf Sonderbauflache
minstertal (1-5) ping aufgrund landschaftlich sensibler
Lage und geanderter Entwicklungs-
richtung des Campingplatzes
W9 Gemarkung Unter- 78,77 w LW Verzicht auf Wohnbauflache auf-
miinstertal (1-5) grund begrenztem Wohnbaufla-
chenbedarf
W10 Gemarkung Unter- 426/6, 427, W Grin- Verzicht auf Wohnbauflache auf-
minstertal (2-5) 426/4, 42612, flache / | grund 6kologisch sensibler Lage
426, 426/5, Ausgleich
427/3
w11l Gemarkung Unter- 756, 125/51, w LW Verzicht auf Wohnbauflache aus
minstertal (2-5) 125, 125/91, stadtebaulichen Griinden (keine 2.
125/49, 776/5, Reihe-Bebauung gewiinscht)
776/1, usw.
w12 Gemarkung Unter- | 353/3, 353, 461, w LW Verzicht auf Wohnbauflache aus
minstertal (2-5) 353/1, 353/4, stadtebaulichen Griinden (keine 2.
354, 351 Reihe-Bebauung gewiinscht)
W13 Gemarkung Unter- 177/2, 178/14, w LW / Griin | Verzicht auf Wohnbauflache auf-
munstertal (2-5) 723/5, 723, Ausgleich | grund dkologisch sensibler Lage
177/1, 178/16, und Waldabstand
178/13, usw.
W14 Gemarkung Unter- 175/5, 175/4 S Erho- LW Verzicht auf Sonderbauflache
minstertal (3-5) lung aufgrund landschaftlich sensibler
Lage und fehlendem Flachenbe-
darf
w15 Gemarkung Unter- 187/2, 179, M LW Verzicht auf Mischbauflache aus
munstertal (3-5) 187/1, 179/3 stadtebaulichen Grinden (Er-
schlieBung)
W16 Gemarkung Unter- | 761,264, 258/1, w LW Verzicht auf Wohnbauflache auf-
munstertal (3-5) 258/2 grund landschaftlich sensibler Lage
w17 Gemarkung Unter- 13/10, 15 w Wald Verzicht auf Wohnbauflache auf-
miinstertal (3-5) grund 6kologisch sensibler Lage
und Waldflache
w18 Gemarkung Unter- | 537/1, 537, 536 w LW Verzicht auf Wohnbauflache aus
miinstertal (5-5) stadtebaulichen Griinden (keine 2.
Reihe-Bebauung gewiinscht)
W19 Gemarkung Unter- 544, 503, 543 w LW Verzicht auf Wohnbauflache auf-
munstertal (5-5) grund landschaftlich sensibler Lage
w20 Gemarkung Unter- 497 S Kur/ LW Verzicht auf Sonderbauflache
miinstertal (5-5) Erho- aufgrund landschaftlich sensibler
lung Lage und fehlendem Flachenbe-
darf
W21 Gemarkung Unter- 569/2, 569/3, W LW Verzicht auf Wohnbauflache aus
minstertal (5-5) 503, 569, 569/1 stadtebaulichen Griinden (keine 2.
Reihe-Bebauung gewiinscht)
W22 Gemarkung Unter- 519, 519/7, W LW Verzicht auf Wohnbauflache aus

minstertal (5-5)

519/12, 519/11,
519/4, 556, 558,
556/3

stadtebaulichen Griinden (keine 2.
Reihe-Bebauung gewiinscht)
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FNP-Fortschreibung Staufen-Miinstertal Erneute Offenlage

Num- Lage / Karte Flurstiick FNP | FNP neu Grund der Anderung
mer 1997
W23 Gemarkung Ober- 1045/3, 1044/1, M LW Verzicht auf Mischbauflache auf-
munstertal (2-2) 1044/2, 1045/2, grund landschaftlich sensibler Lage
1045/1
w24 Gemarkung Ober- 1173/3, 1169, w LW Verzicht auf Wohnbauflache auf-
miinstertal (2-2) 1173/4, 1166/1 grund landschaftlich sensibler Lage
w25 Gemarkung Ober- 1167, 1069, M LW Verzicht auf Mischbauflache auf-
miinstertal (2-2) 1166, 1167/2 grund Lage am Gewasser / Ge-
wasserrandstreifen
W26 Gemarkung Ober- 1213, 1208, M/G LW Verzicht auf Misch- und Gewerbe-
miinstertal (2-2) 1213/1, 1211, bauflache aufgrund landschaftlich
1209, 1210, sensibler Lage und Flachenbedarf
1209/2, 1069,
1207
W27 Gemarkung Ober- 1222, 1166, M LW Verzicht auf Mischbauflache auf-
munstertal (2-2) 1154/3, 1222/6, grund landschaftlich sensibler Lage
1222/9, / Topografie und Flachenbedarf
1222/10,
1222/1, usw.

8 Entwicklungsflache SW5 Am Gallenweilerweg / Projekt ,,Baum-
haus-Lodges*

Zwischenzeitlich wurde das Bebauungsplanverfahren flr den Bereich ,Baumhaus-Lodges” in
Staufen (im FNP unter Flachensteckbrief SW 5 Am Gallenweilerweg) vorangetrieben. Darin
hat sich gezeigt, dass sich das geplante Konzept mit der Darstellung als Grinflache im Fla-
chennutzungsplan nicht realisieren Iasst. Stattdessen ist die Darstellung als Sonderbauflache
fur ,Freizeit + Erholung® erforderlich. Diese war im Flachennutzungsplanverfahren im Verfah-
rensstand der Frihzeitigen Beteiligung bereits so vorgesehen, wurde jedoch aufgrund der
Konflikte mit dem bestehenden Regionalen Griinzug fir die Offenlagefassung in eine Grin-
flache geédndert. Zwischenzeitlich wurde ein Zielabweichungsverfahren bezogen auf den
Regionalen Grinzug eingeleitet und dessen positiver Ausgang in Aussicht gestellt. Dement-
sprechend soll im Rahmen der erneuten Offenlage die Flache erneut als Sonderbauflache
fur ,Freizeit + Erholung“ im Flachennutzungsplan dargestellt werden. Dafur wird ein aktuali-
sierter Steckbrief beigefugt und die Begriindung sowie der Umweltbericht entsprechend an-
gepasst.
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FNP-Fortschreibung Staufen-Miinstertal

Erneute Offenlage

SW 5 Am Gallenweilerweg Gemarkung Wettelbrunn

Flachendaten Darstellung Ubergeordnete Planungen / rechtliche Vorgaben

Grike: 221 ha FNP alt: « kein Konfliki zu Matura 2000-Gebieten, Wald-, Natur-

Lage: an der Gemarkungsgrenze zu | Landwirtschaftliche oder Landschaftsschutzgebieten

Heitersheim Flache, Bauschuiz- | « Lage im Regionalen Griinzug

Topografie: nahezu eben, in den bereich Flugplatz srdlich Bi - - e
pog . Bremgarten + MNordlich Biotop ,Feldhecke im Gewann 'Fuchsraine

Grenzbereichen Béschungen direkt angrenzend; ca. 15 m éstlich Biotop Feldhecke
Nutzung: Einzelne Gebaude, Wiese, | FNP_Fortschrei sidlich Gallenweiler

Kirschplantage, ehemaliges Tankla- | pyng:
ger der Bundeswehr (Fliegerharst

Sonderbauflache
Bremgarten) _ : mit der Zweckbe-
Flurbilanz: Flachenbilanzkarte k. A stimmung _Freizeit
Wirtschaftsfunktionskarte k. A. + Erholung®

Stadtebauliche Einschétzung

Standortgunst: guter FlAchenzuschnitt, Lage im Auenbereich, ehemalig genutzie Militaranlage

Erschliefung: gute Erschliefbarkeit iber bestehendes Straltennetz, guie dberdriliche Verkehrsanbindung (Staufener
Stralte, Oberer Gallenweilenveq)

Nutzungskonflikte: Altlasten, Spritzmittelabdrift

Ortshild: geringer Eingriff in das Ortsbild durch bauliche Vorbelastung

Sinnvolle Umnutzung einer ehemaligen Bundeswehranlage (Tanklager); Entwicklung einer konkreten Ferien-

haussiedlung (Baumhaus Lodges) in bereits erfolgter Abstimmung mit Regionalverband und RP Freiburg FB
Raumordnung wegen der Lage im Regionalen Griinzug

Bewertungsergebnis

Stadtplanerische Sicht Landschaftsplanerische Sicht (mit Umsetzung von MaB-
nahmen zur Vermeidung, Verminderung und Kompen-
sation nachteiliger Auswirkungen)

+ geeignet (mit Auflagen) + geeignet unter Beriicksichtigung artenschutzrechili-
cher Belange und Erhalt des Biotops

Abwiagung / Empfehlung

Zur erneuten (2.} Offenlage wird die Flache als Sonderbaufliche mit der Zweckbest. Freizeit + Erholung” anstatt als
Grunflache mit der Zweckbest. Freizeit + Erholung® (siehe Offienlage) dargestellt. Das Mutzungskonzept sieht unter Be-
ricksichtigung der erhaltenswerten Grinstrukiuren und der Bestandsbebauung sinen zusitzlichen, jedoch sehr unter-
geordneten baulichen Eingriff (u.a. Baumhaus-Lodges) vor. Das Konzept wurde mit den zustandigen Behorden sowie
mit der Stadt Heitersheim im Rahmen des bereits eingeleiteten Bebavungsplanverfahrens (Offenlage) abgestimmi. Vor-
handene Altlasten und die Belange der Landwirtschaft sind zu bericksichtigen. Durch die Lage im regionalen Grinzug,
ist im Rahmen der weiteren Planung ein Antrag auf Fielabweichung zu beanfragen.

Vorgaben / Empfehlungen fir die Bebauungsplanung

Vertiefte arten- und naturschutzrechiliche Prufung

Berucksichtigung des pragenden Gehdlzbestands und Schutz des Biotops
Berucksichtigung maglicher Altlasten und landwirtschaftlicher Belange (Spritzmittelabdrift)
Deutlich untergeordnete bauliche Entwickiung
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