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Erganzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtlichen Festsetzungen
und ortlichen Bauvorschriften:

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen:

] Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

] Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176)

. Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

= Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2023
(GBI. S. 422)

= Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom

24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Geset-
zes vom 27.06.2023 (GBI. S. 229, 231)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

1.1.1 Reine Wohngebiete (§ 3 BauNVO)

1.1.1.1Im Reinen Wohngebiet WR sind alle die in § 3 Absatze 1, 2, 3 und 4 BauNVO genannten
allgemeinen und ausnahmsweise zulassigen Nutzungen zulassig.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

1.2.1 Gebaudehdhen (§ 9 (1) Nr. 1 und § 9 (3) BauGB, § 18 BauNVO)

1.2.1.1 Bei Hauptgebauden mit Flachdach wird eine verpflichtende Gebaudehdhe fiir jedes Bau-
fenster (Uberbaubare Flache) jeweils Gber NHN festgesetzt (siehe Planeinschrieb). Eine
Abweichung -vertikal gemessen- von +- 0,5 m ist zulassig. Die Gebaudehdhe wird ge-
messen an der obersten Dachbegrenzungskante.

1.2.1.2 Eine Uberschreitung der jeweiligen, tatsachlichen Gebaudehdhe durch Dachaufbauten,
welche der regenerativen Energiegewinnung dienen, ist bis maximal 1,5 m —vertikal ge-
messen- zulassig. Diese mussen einen Abstand -horizontal gemessen- von mindestens
1,0 m zur jeweiligen Gebaudeaullenkante aufweisen.

1.3 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 BauNVO)

1.3.1 Gemal dem Eintrag in der Nutzungsschablone wird fir die malkgebenden Baufenster
(Uberbaubare Flache) eine abweichende Bauweise (a1) festgesetzt. Bei der abweichen-
den Bauweise gilt die offene Bauweise, wobei Gebaudelangen von uber 50 m zulassig
sind.

1.3.2 Gemal dem Eintrag in der Nutzungsschablone wird fir die malkgebenden Baufenster
(Uberbaubare Flache) jeweils eine abweichende Bauweise (a2) festgesetzt. Bei der
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abweichenden Bauweise sind eine verpflichtende, einseitige Grenzbebauung und ins-
gesamt eine Gebaudelange von Uber 50 m zulassig.

Gemal dem Eintrag in der Nutzungsschablone wird flr das mafligebende Baufenster
(Uberbaubare Flache) eine abweichende Bauweise (a3) festgesetzt. Bei der abweichen-
den Bauweise sind eine verpflichtende zweiseitige Grenzbebauung und insgesamt eine
Gebaudelange von Uber 50 m zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ergibt sich aus den festgesetzten Baulinien und
Baugrenzen in der Planzeichnung.

Bei Baulinien kann ein Zuricktreten von Gebauden und ein Vor- oder ZurUcktrejgen von
Gebaudeteilen bis maximal 0,50 m ausnahmsweise zugelassen werden. Im Ubrigen
bleibt § 23 (2) S. 2 BauNVO unberihrt.

GemaR dem Eintrag in der Planzeichnung sind in den mit EU gekennzeichneten Bau-
fenstern (Uberbaubare Flachen) nur Eingangsiberdachungen zulassig.

Garagen, Carports und KFZ-Stellplatze (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)
Offene, nicht Uberdachte KFZ-Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen sind nur innerhalb

den in der Planzeichnung speziell festgesetzten Zonen (ST, GA, TGA) zuldssig.

Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)

Nebengebaude sind nur innerhalb den in der Planzeichnung speziell festgesetzten Zo-
nen (NG) zulassig.

Nebenanlagen wie Wasserbecken (Pools) sind im gesamten Plangebiet nicht zulassig.

Zulassige Grundflache (§ 19 BauNVO)

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird fur jedes Baufenster (Uberbaubare Grundsticksfla-
che) individuell fir jedes Grundstlck festgesetzt und ist dem Eintrag in der Planzeich-
nung (Nutzungsschablone) zu entnehmen.

Im Sinne des § 19 (4) BauGB ist eine Uberschreitung der Grundflache durch Stellplatze
mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeober-
flache, durch die das Baugrundstlick unterbaut wird, fir die nachfolgenden Grundstlicke
wie folgt zulassig:

=  Grundstlick Flst. Nr. 2728/1 max. Grundflachenzahl = 0,40
=  Grundstlick Flst. Nr. 2728/2 max. Grundflachenzahl = 0,25
=  Grundstlck Flst. Nr. 2728/3 max. Grundflachenzahl = 0,30
=  Grundstick Flst. Nr. 2729 max. Grundflachenzahl = 0,40
= Grundstiick Flst. Nr. 2730 max. Grundflachenzahl = 0,45
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=  Grundstiick Flst. Nr. 2736 max. Grundflachenzahl = 0,20
=  Grundstiick Flst. Nr. 2737 max. Grundflachenzahl = 0,30
=  Grundstiick Flst. Nr. 2742 max. Grundflachenzahl = 0,45
=  Grundstiick Flst. Nr. 2744 max. Grundflachenzahl = 0,35

Fur die als Stellplatz-, Garagen- und Tiefgaragenanlagen sowie der Versorgung dienen-
den Grundstiicke Fist. Nrn. 2724, 2725, 2727, 2729/1, 2738, 2739, 2740/1, 2740/2 und
2743 darf die Grundflachenzahl bis zu 1,0 Gberschritten werden.

Von Bebauung freizuhaltende Flachen und ihre Nutzung (§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)

Sichtflachen mussen zwischen 0,80 und 2,50 m Hbhe, gemessen ab Oberkante Fahr-
bahn, von Sichthindernissen und sichtbehinderndem Bewuchs freigehalten werden.
Baume, Lichtmasten und ahnliches sind innerhalb der Sichtfelder zulassig; sie dirfen
jedoch wartepflichtigen Fahrern, die aus dem Stand einbiegen oder kreuzen wollen, die
Sicht auf bevorrechtigte Fahrzeuge oder auf nichtmotorisierte Verkehrsteilnehmer nicht
verdecken. Die Baumpflanzungen sind unter Beachtung dieser Punkte an Ort und Stelle
festzulegen.

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Hauptdacher sind als Flachdacher, bezogen auf die jeweilige Gesamtdachflache min-
destens zu 75% extensiv zu begriinen. Die Substrathbhe muss mindestens 10 cm be-
tragen.

Stellplatzflachen fur KFZ sind in einer wasserdurchlassigen Oberflachenbefestigung
(z.B. Schotterrasen, Rasenfugen-Pflaster, wassergebundene Decke, Drainpflaster) aus-
zufuhren. Ausgenommen hiervon sind KFZ-Stellplatze, welche auf Tiefgaragen errichtet
werden.

Zum Schutz des Grundwassers sind in den Boden einbindende Gebaudeteile wie Kel-
lergeschosse oder Tiefgaragen wasserdicht auszufiihren.

Hinweis: Wasserdicht bedeutet, dass ein gegen aul3eren hydrostatischen Wasserdruck
druckwasserdichter Baukdrper in wasserundurchlassiger Bauweise zu erstellen ist.

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind im Plangebiet nur zuldssig, wenn sie be-
schichtet oder in ahnlicher Weise behandelt sind, so dass keine Kontamination des Bo-
dens durch Metallionen zu erwarten ist.

Zum Schutz nachtaktiver Insekten wird flr private Flachen die Verwendung UV-anteilar-
mer Aul3enbeleuchtung (LED-Leuchten) zur Minderung der Fernwirkung festgesetzt.

Die nicht Uberbauten Dacher von Tiefgaragen sind intensiv zu begrinen bzw. gartne-
risch anzulegen. Ausgenommen hiervon sind Wegeflachen, Hof-, Platz- und
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1.10

1.11

1.11.1

Stellplatzflachen.

Erhalt von Baumen (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)

Die in der Planzeichnung mit einem Erhaltungsgebot gekennzeichneten Baume sind
dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Ist ein Baum abgéangig, so ist an geeigneter Stelle
ein gleichartiger Baum nachzupflanzen. GroéRe und Art siehe Pflanzenliste im Anhang.

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Im Plangebiet sind passive Larmschutzmalinahmen durchzufuhren. Die erforderlichen
Larmschutzmaflinahmen kdnnen einerseits bautechnischer Art sein (z.B. entsprechend
hohere Schalldammwerte von Aulienbauteilen, Einbau von Schallschutzfenstern) oder
durch eine entsprechende Grundrissgestaltung erreicht werden, bei der die schutzwr-
digen Nutzungen in den der Immission abgewandten Gebaudeteilen liegen. MalRgebend
sind die Fassaden der bestehenden Wohngebaude im jeweils unglinstigsten Geschoss
gemal DIN 4109-2 [11] auf der Grundlage der Larmeinwirkung ,nachts® ermittelten Au-
Renlarmpegel in folgender Anlage bzw. Anlage 14 der gutachterlichen Stellungnahme.

Eine Abweichung von dieser Festsetzung ist zulassig, wenn im Baugenehmigungsver-
fahren der Nachweis erbracht wird, dass an diesen Fassaden geringere Larmbelastun-
gen bestehen.

Hinweis: Der Nachweis ist durch ein qualifiziertes Fachbiro im Rahmen des Bauantrags-
verfahrens zu erbringen.
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Bebauungsplan "Falkenstein - Teilneufassung" in Staufen

- Darstellung der an den Fassaden bestehender Wohngeb&ude im jeweils unginstigsten
Geschoss gemaB DIN 4109-2 [11] auf der Grundlage der Larmeinwirkung "nachts™ ermittelten
mafgeblichen AuBenldrmpegel; Erlauterungen siehe Text, Abschnitt 6.2
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1.11.2 Bei den Fassaden der im Plangebiet bestehenden Wohngebauden sind im jeweils un-
glnstigsten Geschoss (héchster Immissionspegel je Immissionsort) mit einem Beurtei-
lungspegel von > 49 dB(A) Raume, welche zum Schlafen genutzt werden, mit einer kon-
trollierten Liftung zu versehen. Siehe hierzu folgende Anlage bzw. Anlage 9 der gut-
achterlichen Stellungnahme.

Eine Abweichung von dieser Festsetzung ist zulassig, wenn im Baugenehmigungsver-
fahren der Nachweis erbracht wird, dass an diesen Fassaden geringere Larmbelastun-
gen bestehen.

Hinweis: Der Nachweis ist durch ein qualifiziertes Fachblro im Rahmen des Bauantrags-
verfahrens zu erbringen.
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Bebauungsplan "Falkenstein - Teilneufassung” in Staufen

- Darstellung der an den Fassaden der im Plangebiet bestehenden Wohngeb&ude im jeweils
unglnstigsten Geschoss (héchster Immissionspegel je Immissionsort) durch den zukiinftigen
Verkehr auf den bericksichtigten Verkehrswegen hervorgerufenen Larmeinwirkung "nachts";
Erlauterungen siehe Text, Abschnitt 5.4
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Rechtsgrundlagen:

= Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
358, ber. S. 416), zuletzt geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2023
(GBI. S. 422)

= Gemeindeordnung flr Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000
(GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
27.06.2023 (GBI. S. 229, 231)

Dacher der Hauptgebaude (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Die Hauptdacher sind als Flachdacher mit einer Neigung 0° bis 5° herzustellen. Diese
sind mindestens zu 75%, bezogen auf die jeweilige Gesamtdachflache, extensiv zu be-
grinen. Die Substrath6he muss mindestens 10 cm betragen. Siehe hierzu auch Ziffer
1.9.1 der planungsrechtlichen Festsetzungen.

Wellfaserzement und offene Bitumenbahnen als Dacheindeckung sind nicht zugelassen.

Die der Energiegewinnung dienenden Dachaufbauten (Solar, Fotovoltaik) dirfen die je-
weilige, tatsachliche Gebaudehéhe um maximal 1,50 m Uberschreiten und missen min-
destens 1,0 m hinter die jeweilige Gebaudekante zurticktreten.

Hinweis: In Baden-Wirttemberg gilt die Photovoltaikpflicht fur alle Neubauvorhaben und
fur alle grundlegenden Dachsanierungen.
Dacher der Garagen und Nebengebaude (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Die Dacher von Garagen und Nebengebauden sind mit einer Neigung 0° bis 5° herzu-
stellen. Diese sind mindestens zu 75%, bezogen auf die jeweilige Gesamtdachflache,
extensiv zu begrunen. Die Substrathbhe muss mindestens 8 cm betragen.

Einfriedigungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Einfriedungen dirfen, bezogen auf die Strallenoberkante, entlang der 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen nicht hoher als 0,80 m sein. Maschendraht und Drahtzaune sind nur mit
Heckenhinterpflanzung zuldssig.

Einfriedigungen aus Stacheldraht und Nadelgehodlzhecken -mit Ausnahme von Eiben-
sind nicht zulassig.

Anforderung an die Gestaltung und Nutzung unbebauter Flachen bebauter Grund-
stiicke (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke sind zu begriinen bzw. gartnerisch an-
zulegen und dauerhaft zu unterhalten.
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2.5  Stellplatzverpflichtung (§ 74 (2) Nr. 2 LBO)

Entgegen der Stellplatzsatzung vom 22.05.1996 wird die Anzahl der auf dem Grundstlck
nachzuweisenden, notwendigen Stellplatze fir Wohnungen auf 1,2 Stellplatze je
Wohneinheit festgesetzt.
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3.1

4.1

411

41.2

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN GEM. § 9 (6) BAUGB

Denkmalschutz, Bodenfunde

Sollten bei Neubaumalinahmen archaologische Funde oder Befunde entdeckt werden,
sind gemaf § 20 DSchG Denkmalbehdérde(n) oder Gemeinde umgehend zu benachrich-
tigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.)
oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen)
sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand
zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das Regierungsprasidium
Stuttgart, Referat 84 - Archaologische Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de)
mit einer Verkurzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrig-
keiten gern. § 27 DSchG wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation ar-
chaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rech-
nen.

HINWEISE

Bodenschutz/Altlasten

Allgemeines

Die folgenden Hinweise und Bestimmungen sollen dazu dienen, den Erhalt und Schutz
des Oberbodens sowie kulturfahigen Unterbodens vor Vernichtung und Ver-geudung zu
schitzen. Gesetzliche Grundlage ist das Gesetz zum Schutz vor schad-lichen Boden-
veranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz -
BBodSchG).

Hinweise und Bestimmungen zum Bodenschutz

" Bei der Benutzung von Boden (Befahren, Lagern, usw.) sowie beim Abgraben,
Auftragen, Umlagern und Zwischenlagern von Bodenmaterial gilt das Vermei-
dungsgebot zur Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen
nach § 7 BBodSchG einschlie3lich der Anforderungen an das Auf- und Ein-bringen
und Umlagern von Materialien nach §6 BBodSchG. Schadliche Boden-verande-
rungen (Bodenverdichtungen, Schadstoffeintrage, etc.) sind vorsorglich zu vermie-
den.

= Neben den allgemeinen Bestimmungen und Rechtsvorschriften sind insbesondere
die Vorschriften der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) und der Ersatz-
baustoffverordnung fur die (Weiter)Verwertung von Bodenmaterial zu beachten
und anzuwenden.

. Bodenabtrag darf nur im erforderlichen Umfang erfolgen.

L] Die Bdéden zuklnftiger Grunflachen sind vor baulichen Beeintrachtigungen zu
schitzen, insbesondere vor Befahrungen und dadurch ausgeléste Verdichtungen.
Dazu sind diese Flachen als Tabuflachen eindeutig zu kennzeichnen und abzu-
zaunen.

. Ober- und Unterboden sind entsprechend DIN 18915, DIN 19639 und DIN 19731
schonend und getrennt voneinander auszubauen. Sie durfen nicht vermischt und
missen getrennt voneinander gelagert werden. Im Unterboden weisen


mailto:abteilung8@rps.bwl.de)
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Farbunterschiede, zunehmender Steingehalt, Veranderung der Musterung
und/oder der Dichte auf einen Horizontwechsel hin. Unterbéden mit unterschiedli-
chen Stein-gehalten, Farben, Mustern und/oder Dichte (Horizonte) sind getrennt
auszubauen und zu lagern.

= Ausgebauter Boden (z. B. Mutter- bzw. Oberboden) ist fachgerecht entsprechend
DIN 18915, DIN 19639 und DIN 19731 zwischenzulagern und im nutzungsfahigen
Zustand zu erhalten.

] Beim Wiedereinbau sind die naturlichen Schichtfolgen und -méachtigkeiten aus
Ober- und Unterboden und Untergrund wiederherzustellen. Dabei sind Uberma-
Rige Verdichtungen entsprechend DIN 18915, DIN 19639 und DIN 19731 zu ver-
meiden.

. Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhdhung auf nicht in An-
spruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwenden,
z.B. fur die Gestaltung von Griinanlagen oder fir Rekultivierungs- und Bodenver-
besserungsmaflinahmen. Die Auftragshdhe soll 20 cm bei Griinanlagen und 30 cm
bei Grabeland nicht Uberschreiten.

. Alle Bodenarbeiten sind entsprechend DIN 18915, DIN 19639 und DIN 19731 nur
bei geeigneter, mdglichst trockener Witterung bis zu maximal steif-plastischer Kon-
sistenz zulassig; nach ergiebigen Niederschlagen, bei Bildung von Pflutzen o- der
weich-plastischer Konsistenz sind den Boden beeintrachtigende Arbeiten einzu-
stellen. Nur Boden mit geeigneten Mindestfestigkeiten dirfen befahren, aus- oder
eingebaut werden. Die Grenzen der Befahrbarkeit und Bearbeitbarkeit nach den
geltenden technischen Normen (z.B. DIN 18915, DIN 19639, DIN 19731, etc.) sind
jeweils zu beachten und einzuhalten. Hinweis: Boden in den Konsistenzbereichen
ko1 und ko2 (fest bis halbfest) konnen gut bearbeitet und befahren werden. Kon-
sistenz ,halbfest": Bodenfarbe dunkelt bei Wasserzugabe nach, Bodenmaterial ist
noch ausrollbar, aber brockelnd, lasst sich nicht kneten. Fir Boden im Konsistenz-
bereich ko3 (steif-plastisch) kénnen die Arbeiten unter Berticksichtigung des ,No-
mogramm zur Ermittlung des maximal zulassigen Kontaktflachendruckes* fortge-
setzt werden. Konkrete Hinweise zur Bestimmung der Konsistenz finden sich in
den DIN-Normen 18915 und 19639 (Konsistenzklasse 4 und groR3er).

= Im Rahmen der Ausfiihrungsplanung sind Flacheneinteilungen, Befahrungsstre-
cken bzw. BaustralRen, geeignete Maschinentechnik und die Logistik der Boden-
arbeiten detailliert auszuarbeiten und ggf. mit der Unteren Bodenschutzbehoérde
abzustimmen.

= Bodenarbeiten (Abtrag, Auftrag, Befahrung, Umlagerung, Zwischenlagerung,
usw.) durfen nur mit Kettenfahrzeugen geringer Bodenpressung sowie mit gerin-
gem Gesamtgewicht durchgeflhrt werden; der zuldssige maximale Kontaktfla-
chendruck bzw. die zuldssige maximale Bodenpressung von maximal 0,4 kg/cm2
ist einzuhalten. Dartber hinaus sind die Grenzen der Befahrbarkeit und Bearbeit-
barkeit nach den geltenden technischen Normen (DIN 18915, DIN 19639 und DIN
19713) jeweils zu beachten und einzuhalten.

. Witterungsbedingte Baustillstandszeiten zur Vermeidung schadlicher Bodenver-
dichtungen sind einzuplanen. Bei kritischen Wetterlagen (insbesondere Regen,
Schnee und Tauwetter) sind die Bautatigkeiten einzustellen.

. Eine Vermischung von Bodenmaterial mit Fremdmaterialien und Bauabfallen ist
unzulassig. Eventuelle Fremdmaterialeintrage sind rlickstandslos zu entfernen.
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4.2

] Missen Béden zukunftiger Grunflachen bauzeitlich in Anspruch genommen wer-
den, sind diese durch geeignete Befestigungen vor Verdichtungswirkungen zu
schutzen. Aufgrund der Verdichtungsempfindlichkeit der vorliegenden Boden sind
besondere Schutz- und Minimierungsmalinahmen zu treffen, um nachhaltige Bo-
denschadverdichtungen zu vermeiden. Die Befestigungsarten - wie mineralische
Baustral3en, Stahlplatten, koppelbare Lastverteilungsplatten, Baggermatratzen
etc.- der bauzeitlich genutzten Bodenflachen sind anhand der baulichen Nutzungs-
intensitat (Achslasten / spezifische Bodendriicke und Laufwerkstypen, Befah-
rungsfrequenzen) auszuwahlen. Die hierfur geltenden technischen Normen (z.B.
DIN 18915, DIN 19639, DIN 19731, etc.) sind jeweils zu beachten und ein-zuhal-
ten. Wenn keine Baustralien angelegt werden, sind flr die Befahrung last-vertei-
lende Platten (sog. Baggermatratzen oder Holzbohlen) vorzuhalten. Befestigte
Baustral3en (geschuttet mit definiertem Aufbau) sind vorzugsweise auf (oberhalb)
dem Mutterboden (Oberboden) anzulegen, sofern der Oberboden ausreichend tro-
cken und tragfahig ist (geschlossene Grasnarbe). Unbefestigte Befahrungswege
duarfen nur bei ausreichend trockenem und tragfahigem Boden (geschlossene
Grasnarbe) und nur mit Raupenfahrzeugen mit geringer Boden-pressung sowie
mit geringem Gesamtgewicht befahren werden.

. Eine Stabilisierung des anstehenden Bodens mit Kalk-/Zementgemischen ist ver-
boten.

] Als mineralische Schittungen sind nur natirliche Gesteinskérnungen zulassig. Der
Einsatz von Recyclingmaterial ist unzulassig. Anfallender Bauschultt ist ord-nungs-
gemal zu entsorgen; er darf nicht als An- bzw. Aufflllmaterial (Mulden, Baugruben
Arbeitsgraben, usw.) benutzt werden.

= Fir Baustelleneinrichtungs- und Lagerflachen sind - soweit mdglich - bereits ver-
siegelte Bereiche zu verwenden.

= Baubedingte erhebliche Verdichtungen sind vor der abschliefienden Herstellung
der Grinflachen mit geeigneter dynamischer (Tief-) Lockerungstechnik zu beseiti-
gen, z.B. mit einem Stechhublockerer. Bei Mutterbodenauftrag sind baubedingte
Verdichtungen vor Wiederauftrag des Mutterbodens zu beseitigen.

= Bei Gelandeaufschuttungen innerhalb des Baugebietes, z.B. zum Zwecke des
Massenausgleichs, der Gelandemodellierung, usw., ist der Mutterboden des Ur-
gelandes im Vorfeld abzuschieben (keine Uberschittung). Fur die Auffiillung darf
ausschlief3lich Aushubmaterial (Unterboden) verwendet werden.

= Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare Maf3 zu be-
schranken und Oberflachenbefestigungen sind mdglichst durchlassig zu ge-stal-
ten. Zur Befestigung von Gartenwegen, Garageneinfahrten, Stellplatzen, usw.,
werden Rasengittersteine oder Pflaster mit groben Fugen empfohlen.

. Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fur die Gesundheit von Menschen oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen wer-
den kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehdrde zu melden. Die Art und Wei-
se der erforderlichen weitergehenden Sachverhaltsermittlung ist mit der Untere
Bodenschutzbehoérde abzustimmen.

Erdmassenausgleich

Im Sinne einer Abfallvermeidung und -Verwertung sowie im Sinne des Boden- und Kii-
maschutzes soll im Planungsgebiet gern. § 3 Abs. 3 LKreiWiG ein Erdmassenaus-gleich
erfolgen  (zum  Beispiel durch  Gelandemodellierung,  Hoéherlegung  der
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4.3

ErschlieBungsstrallen), wobei der Baugrubenaushub vorrangig auf den Grundstiicken
verbleiben und darauf wieder eingebaut werden soll, soweit Dritte dadurch nicht beein-
trachtigt werden.

Die Vorteile eines Erdmassenausgleichs vor Ort sind:

= mehr Gefalle bei der Kanalisation,
. erhohter Schutz bei Starkregen,
= Klimaschutz durch Vermeidung von Transporten,

] Verwertung statt Entsorgung und Kostenersparnis durch Wegfall der Ab- fuhr/Ent-
sorgung.

Fur den Fall, dass ein Erdmassenausgleich nicht moglich sein sollte, sollten die Grinde
hierfur in der Begrindung zum Bebauungsplan bzw. im Landschaftspflegeri-schen Be-
gleitplan dargelegt werden.

Sofern ein Erdmassenausgleich im Bereich des Geltungsbereichs des Bebauungs-plans
nicht méglich ist, sind tGberschissige Erdmassen anderweitig zu verwerten. Diesbezlg-
lich soll die Gemeinde selbst MalRnahmen ermitteln, wie z.B. die Verwer-tung fur

= Larmschutzmalnahmen,
. Damme von Verkehrswegen,
] Beseitigung von Landschaftsschaden, etc.

Unbelasteter Erdaushub kann fur Bodenverbesserungen, fur Rekultivierungsmaf-nah-
men oder anderen Baumalnahmen verwendet werden, soweit dies technisch méglich,
wirtschaftlich zumutbar und rechtlich zulassig ist.

Erst nach grundlicher Prifung einer sinnvollen Verwertung des Materials kann eine Ent-
sorgung auf einer Erdaushubdeponie als letzte Méglichkeit in Frage kommen. Hierbei
gilt zu beachten, dass die Erdaushubdeponien Uber begrenzte Verflllmengen verfligen
und wertvolles Deponievolumen nicht durch unbelastetes und bautechnisch weiterhin
nutzbares Bodenmaterial erschopft werden sollte. Insbesondere Kies kann im Regelfall
als Rohstoff weitere Verwendung finden. Fur Oberboden ist die Verwertung in Rekulti-
vierungsmalinahmen zu prufen.

Auf die Moglichkeit, auf der Grundlage des § 74 Abs. 3 Ziffer 1 LBO durch 6rtliche Bau-
vorschriften zu bestimmen, dass die Héhenlage der Grundstlicke erhalten oder veran-
dert wird, um uberschissigen Bodenaushub zu vermeiden, wird in diesem Zu-sammen-
hang hingewiesen.

Bodenschutzkonzept

Es wird darauf hingewiesen, dass auf eine natirliche, nicht versiegelte, nicht baulich
veranderte oder unbebaute Flache von mehr als 0,5 Hektar eingewirkt wird. Nach § 2
Abs. 3 LBodSchAG ist daher vom Vorhabentrager ein Bodenschutzkonzept zu erstellen
und vorzulegen.

Bedarf das Vorhaben einer behoérdlichen Zulassung, ist das Bodenschutzkonzept bei der
Antragstellung vorzulegen. Bei zulassungsfreien Vorhaben ist das Bodenschutzkonzept
sechs Wochen vor dem Beginn der Ausfiihrung des Vorhabens der zustandigen Boden-
schutz- und Altlastenbehdrde vorzulegen.
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Es wird ferner darauf hingewiesen, dass das Bodenschutzkonzept bereits fiir die Er-
schlielungsphase (Abschieben des Oberbodens) gilt und anzuwenden ist und somit
durch die fur die ErschlieBung zustandige Vorhabentragerin zu beauftragen und der un-
teren Bodenschutzbehoérde zur Prifung und Freigabe vorzulegen ist.

Gemall § 1 (6) Nr. 7a) BauGB sind die Belange des Bodens bei der Aufstellung der
Bauleitplane zu berlcksichtigen. Nach § 1a (2) BauGB gilt: Mit Grund und Boden soll
sparsam und schonend umgegangen werden (Bodenschutzklausel).

Zur Gewahrleistung eines sparsamen, schonenden und haushalterischen Umgangs mit
dem Boden ist die kulturfahige Bodenschicht gemal § 6 - 8 BBodSchV einer hochwerti-
gen Verwertung im Sinne 3.3.3 DIN 19639 zuzufiuhren. D. h. er darf nicht zum Verflllen
von Abgrabungen, Gruben oder Tagebauen verwendet werden, sondern muss flr die
Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenverbesserungsmaflinahmen eingesetzt wer-
den. Hierfir muss diese kulturfahige Bodenschicht fachgerecht und schonend gewon-
nen, zwischen- und umgelagert und aufgebracht werden.

Kulturfahiger Boden (durchwurzelbare Bodenschicht) besteht i.d.R. aus einer humosem
Oberbodenschicht und weniger bzw. nicht-humosem Unterboden (A- und B-Horizont).

Aufgrund der oben abgeleiteten Vorsorgeanforderungen sind fiir die Erschlieung sowie
fur die spatere Bebauung gemal § 4 Abs. 3 Vorkehrungen zu treffen, um die physikali-
schen Einwirkungen auf den Boden zu vermeiden oder wirksam zu vermindern.

Verluste kénnen dadurch minimiert werden, dass kulturfahiger Boden sachgerecht ge-
wonnen und zur Bodenverbesserung auf landwirtschaftlichen Nutzflachen zur Verfliigung
gestellt wird.

Des Weiteren ist mit Umsetzung der Planung den Vorsorgeanforderungen dadurch
Rechnung zu tragen, dass festgesetzte Grunflachen sowohl wahrend als auch nach der
Bauphase vor negativen Beeintrachtigungen geschutzt werden. Hierflr sehen wir es als
erforderlich an, dass geeignete technische und organisatorische MaRnahmen (abgren-
zen durch Bauzaun, Ausweisung von Tabuflachen, etc.) ergriffen und umgesetzt wer-
den.

Zur Einhaltung der sich aus § 4 Absatz 3 BBodSchV ergebenden Vorsorgeanforderun-
gen und aufgrund der Eingriffsflache von > 3000 m2, bei dem Bodenmaterial aus dem
Ober- oder Unterboden ausgehoben oder abgeschoben wird oder der Ober- und Unter-
boden dauerhaft oder voriibergehend vollstandig oder teilweise verdichtet wird, ist fir
Bodenschutzmal®nahmen im Zuge der ErschlieBung sowie fur die spatere Bebauung
eine sachkundige bodenkundliche Baubegleitung (BBB) nach DIN 19639 zu beauftragen
und der unteren Bodenschutzbehérde zu benennen.

Die konkreten Aufgaben der BBB leiten sich aus der DIN 19639. Im Rahmen der Er-
schlieBungs- und Ausflihrungsplanung sind Flacheneinteilungen, Befahrungsstrecken
bzw. Baustraflen, technische und organisatorische Vermeidungs- und Minderungsstra-
tegien, geeignete Maschinentechnik und die Logistik der Bodenarbeiten detailliert aus-
zuarbeiten und sowohl mit der BBB als auch mit der Unteren Bodenschutzbehérde ab-
zustimmen.

Gemal § 17 Abs. 1 Nr. 6 und 7 LBodSchAG die Nichtvorlage eines BSK bzw. die Nicht-
beauftragung einer BBB mit BuRgeldern von bis zu 50.000 € geahndet werden kann.

Weitergehende Informationen erteilt die Untere Bodenschutzbehdrde (Fachbereich
Wasser und Boden) beim Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald.
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4.4 Bodenbelastung durch historischen Bergbau

4.5

4.6

Die Planung befindet sich in einem durch historische Bergbautatigkeit beeinflussten Ge-
biet. Eine vom Landratsamt in Auftrag gegebene Detailuntersuchung (23.11.2016) zur
bergbaubedingten Schwermetallbelastung der Boéden im Landkreis BH, hat im Umfeld
der Planung erhdhte Schwermetallgehalte im Boden vorgefunden.

= Die zum Zeitpunkt bekannten Bodenbelastungen stehen erfahrungsgemal einer
Bebauung grundsatzlich nicht im Wege.

= Aufgrund der hier vorgefundenen, geogen bedingten Schwermetallbelastung ist
eine Verwertung innerhalb des Bauvorhabens moglich. Die Belastungen kdnnen
aber beim Anfallen von Nicht-vor-Ort verwertungsfahigem Erdaushub zu deutlich
erhdhten Verwertungs-bzw. Entsorgungskosten andernorts fihren.

Eine Umlagerung von Bodenmaterial innerhalb der abgegrenzten Geltungsbereiche von
Bdden mit groRflachig erhdhten Schwermetallgehalten ist moglich sofern:

= dies in Gebieten oder rdumlich abgegrenzten Industriestandorten mit erhéhten
Schadstoffgehalten erfolgt UND

= die in § 2 Abs. 2 Nr. 1 und 3 Buchstabe b und ¢ des BBodSchG genannten Boden-
funktionen nicht zusatzlich beeintrachtigt werden

. UND am Ort des Auf-/Einbringens die stoffliche Situation nicht nachteilig verandert
wird.

Regenwassernutzungsanlagen

Das Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald, Gesundheitsamt, Freiburg weist darauf
hin, dass die Installation einer Regenwassernutzungsanlage gemaf § 13 Abs. 3 der
Trinkwasserverordnung der zustandigen Behorde schriftlich anzuzeigen ist. Die Anlagen
sind gemal den allgemein anerkannten Regeln der Technik (a. a. R. d. T.) zu errichten
und zu betreiben. Einschldgig dafur sind die Normen DIN 1988, DIN 1989 und das
DVGW-Arbeitsblatt W 555.

Bodenschutz

Das Planungsgebiet befindet sich in einem durch historische Bergbautatigkeit beein-
flussten Gebiet. Untersuchungen im Umkreis ergaben Schwermetallgehalte, welche
durch Uberschwemmungen mit kontaminierten Schwarzwaldsedimenten entstanden.
Daher ist der Erdaushub auf dem Grundstiick separat zu lagern. Dieser Erdaushub kann
mit Ausnahme von Nutzgarten und Kinderspielflachen zu landschaftsbaulichen und land-
schaftsgestalterischen MalRnahmen (z.B. Sicht- und Larmschutzwallen, Grinflachen,
Gelandemodellierungen) innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches verwendet wer-
den.

Uberschussmassen sind zur Sicherstellung einer ordnungsgemafRen Entsorgung vor ei-
ner entsprechenden Verwertung bzw. Deponierung andernorts auf Schwermetalle zu
untersuchen.

Fur die Zuordnung zu einer bestimmten Deponie ist in diesem Fall der Schadstoffanteil
zu bestimmen. Nach Beendigung der Baumalinahme sollte der kontaminierte Erdaus-
hub innerhalb der BaumafRnahme eingeebnet und dauerhaft eingesat werden. Im Be-
reich von mdglichen Kinderspielflachen und Haus- bzw. Nutzgarten sollte aus
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4.7

4.8

vorsorgendem Gesundheitsschutz der vorhandene Oberboden ausgetauscht bzw. mit
mindestens 30 cm unbelastetem Boden Uberdeckt werden.

Grundwasserschutz

Nach § 9 Abs. 2 Nr.1 WHG gelten das Aufstauen, Absenken und Umleiten von Grund-
wasser durch Anlagen, die hierzu bestimmt oder hierfir geeignet sind, als wasserrecht-
lich relevante Benutzungen. Eine solche Benutzung bedarf gemal § 8 Abs.1 einer was-
serrechtlichen Erlaubnis. Auch die Entnahme von Grundwasser fur eine Wasserhaltung
wahrend der Bauzeit der Untergeschosse bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Ob
diese erteilt werden kénnen, ist im Zuge eines Wasserrechtsverfahrens zu prifen.

Das Bauen im Grundwasser, also das Einbringen eines Baukorpers in den Schwan-
kungsbereich des Grundwassers (GW) bzw. im Grundwasser bedarf einer wasserrecht-
lichen Erlaubnis nach den §§ 8 bis 10 des Wasserhaushatsgesetztes (WHG). Maligeb-
lich ist hierbei der mittlere Grundwasserhochstand (MHW) als Referenzniveau.

Artenschutz/Naturschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass der baurechtlich verfahrensfreie bzw. kenntnisgabe-
pflichtige Abbruch von Gebauden, aber auch alle weiteren Vorhaben, darunter auch die
Fallung von Baumen oder Anderungen an der Beleuchtung, vor Umsetzung bzw. im
Rahmen des Antragverfahrens grundsatzlich einer artenschutzrechtlichen Prifung be-
durfen. Die untere Naturschutzbehorde ist bei allen Bauvorhaben im Vorfeld zu beteili-
gen. Die mogliche Betroffenheit der Artengruppen der Voégel und Fledermause muss
abgeklart werden. Um die Tétung oder Verletzung von Végeln und Fledermausen zu
vermeiden, ist im Falle einer Baumfallung oder eines Gebaudeabbruchs/ -umbaus eine
Uberprifung der Baume oder Geb&ude vor Fallung oder Abriss bzw. vor Baubeginn
durch einen Fledermausspezialisten oder Ornithologen durchzufiihren. Im Anschluss
sind die Ausgestaltung und der Umfang mdglicherweise erforderlicher MalRnahmen dif-
ferenziert auszuarbeiten.

Gemal § 39 Abs. 5 S. 1 Nr. 2 BNatSchG allgemein zu bertcksichtigen ist das Verbot,
Baume, Hecken, lebende Zaune, Geblsche und andere Gehodlze in der Zeit vom 1. Marz
bis zum 30. September abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen;
zuldssig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der
Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

Zudem ist gemal § 21 a NatSchG darauf hinzuwirken, dass Gartenanlagen insekten-
freundlich gestaltet werden und Gartenflachen vorwiegend begrtint werden. Schotterun-
gen zur Gestaltung von privaten Garten sind grundsatzlich keine andere zuldssige Ver-
wendung im Sinne des § 9 Absatz 1 Satz 1 LBO. Gartenflachen sollen ferner wasserauf-
nahmefahig belassen oder hergestellt werden.

Gemal § 21 (3) Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) BW sind Beleuchtungsanlagen
an offentlichen StraRen, Wegen und Platzen nur mit einer insektenfreundlichen Beleuch-
tung zugelassen.

Gemal § 178 BauGB kann die Stadt Staufen im Breisgau die betroffenen Grundstlicks-
eigentumer verpflichten, die Pflanzgebote/Erhaltungsgebote nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 fur
Baume umzusetzen.
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4.9 Bauen im Grundwasser

410

4.11

412

413

Es wird darauf hingewiesen, dass das Bauen im Grundwasser einer wasserrechtlichen
Genehmigung bedarf.

Loschwasserversorgung

Im Plangebiet ist eine Léschwasserversorgung von mind. 96m3h Uber einen Zeitraum
von 2 Stunden sicherzustellen. Hydranten sind so anzuordnen, dass die Enthahme von
Wasser jederzeit leicht mdglich ist.

Rettungswege

Fur Gebaude, deren zweiter Rettungsweg Uber Rettungsgerate der Feuerwehr sicher-
gestellt werden muss, sind in Abhangigkeit der Gebaudehdhe entsprechende Zugange
bzw. Zufahrten und Aufstellflachen zu schaffen.

Zufahrt und Aufstellflachen fir Rettungsgerate der Feuerwehr sind nach den Vorgaben
der VwV - Feuerwehrflachen auszufihren.

Geotechnik

Auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten bilden im Plangebiet Kiese und
Sande der pleistozdnen Neuenburg-Formation unbekannter Machtigkeit den oberfla-
chennahen Baugrund.

Lokale Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung ge-
eignet sind, sind nicht auszuschlieRen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Trag-
fahigkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kbnnen dem bestehenden Geologi-
schen Kartenwerk, eine Ubersicht (iber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der
Homepage des LGRB (http://www.Igrb-bw.de) enthommen werden.

Des Weiteren wird auf das Geotop-Kataster, welches im Internet unter der Adresse
http://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-Katas-
ter) abgerufen werden kann, verwiesen.

Fassadengestaltung

Aufgrund der bau- und stadtgeschichtlichen Bedeutung der Wohnanlage besteht am Er-
halt des urspringlichen Erscheinungsbildes der Gesamtanlage hdchstes Interesse. Ver-
anderung an der Fassade (z.B. Farbe und Material) sollte deswegen mit der Stadt Stau-
fen im Breisgau abgestimmt werden.


http://lgrb-bw.de/geotourismus/geotope%20(Anwendung%20LGRB-Mapserver%20Geotop-Kataster)%20abgerufen%20werden%20kann
http://lgrb-bw.de/geotourismus/geotope%20(Anwendung%20LGRB-Mapserver%20Geotop-Kataster)%20abgerufen%20werden%20kann
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414 Geologie

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von Lockergesteinen der Neuenburg-Formation mit im Detail nicht
bekannter Machtigkeit.

Mit lokalen Aufflllungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung
geeignet sind, ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Trag-
fahigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen durch ein privates Ingenieurblro empfohlen.

Die hydrogeologischen und geothermischen Untergrundverhaltnisse kdnnen dem Hyd-
rogeologischen Kartenwerk des LGRB (1: 50 000) (LGRB-Kartenviewer http://maps.lgrb-
bw.de/-?view=Igrb_geola hyd) und LGRBwissen https://Igrbwissen.lgrb-bw.de/hydroge-
ologie) sowie dem Informationssystem ,Oberflichennahe Geothermie" (ISONG,
http://isong.lgrb-bw.de/) entnommen werden.

Des Weiteren wird auf das Geotop-Kataster verwiesen, welches im Internet unter der
Adresse http://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Ge-
otop-Kataster) abgerufen werden kann.

415 Grundwasser
Die hydrogeologischen und geothermischen Untergrundverhaltnisse konnen dem Hyd-
rogeologischen Kartenwerk des LGRB (1: 50 000) (LGRB-Kartenviewer http://maps.Igrb-
bw.de/-?view=Igrb_geola_hyd) und LGRBwissen https://Igrbwissen.Igrb-bw.de/hydroge-
ologie) sowie dem Informationssystem ,Oberflachennahe Geothermie" (ISONG, http://i-
song.lgrb-bw.de/) enthommen werden.
416 Heilquellenschutzgebiet
Es wird auf die Lage des Plangebiets innerhalb des festgesetzten Heilquellenschutzge-
biets fur die Fassung ,Thermalquelle IV Bad Krozingen" hingewiesen. Hierzu sind die
einschlagigen Bestimmungen zu beachten.
Stadt Staufen i.Br., den fsplgtadtp|anung
Fahle Stadtplaner Partnerschaft mbB
Schwabentorring 12, 79098 Freiburg
Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung.de
Der Burgermeister Der Planverfasser

Michael Benitz


http://maps.lgrb-bw.de/-?view=lgrb
http://maps.lgrb-bw.de/-?view=lgrb
https://lgrbwissen.lgrb-bw.de/hydrogeologie
https://lgrbwissen.lgrb-bw.de/hydrogeologie
http://rb-bw.de/hvdroqeoloqie)
http://isong.lgrb-bw.de/
http://lgrb-bw.de/geotourismus/geotope
http://maps.lgrb-bw.de/-?view=lgrb
http://maps.lgrb-bw.de/-?view=lgrb
https://lgrbwissen.lgrb-bw.de/hydrogeologie
https://lgrbwissen.lgrb-bw.de/hydrogeologie
http://rb-bw.de/hvdroqeoloqie)
http://isong.lgrb-bw.de/
http://isong.lgrb-bw.de/

Stadt Staufen i.Br.
Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften
»Falkenstein (Neufassung)“

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

Stand: 25.09.2024
Fassung: Erneute (3.) Offenlage
gemal § 4a (3) BauGB

Seite 18 von 18

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Planes sowie
der zugehdrigen planungsrechtlichen Festsetzun-
gen und der ortlichen Bauvorschriften mit den
hierzu ergangenen Beschllssen des Gemeindera-
tes der Stadt Staufen i.Br. Ubereinstimmen.

Stadt Staufen i.Br., den .

Der Birgermeister
Michael Benitz

Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Satzungsbe-
schluss gem. § 10 (3) BauGB 6ffentlich be-
kannt gemacht worden ist. Tag der Be-
kanntmachung und somit Tag des Inkraft-
tretensistder . .

Stadt Staufen i.Br.,den .

Der Burgermeister
Michael Benitz



